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Reguleringsbestemmelser i tilknytning til reguleringsplan for To
Vest, felt B, C, D, K og L i Nesodden kommune

81.

Det regulerte omradet er pa planen vist med reguleringsgrense. Innenfor denne
begrensningslinje skal bebyggelsen plasseres som vist pa planen.

82.

Omréade for tett smahusbebyqggelse (felt D).

a)

b)

Omradet kan bebygges med rekkehus, kjedehus eller annen form for tett
smahusbebyggelse i inntil 2 etasjer. Underetasje kan innredes til beboelse innenfor
rammen av bestemmelsene i byggeforskriftene.

Garasjer og parkeringsplasser er vist pa planen og skal utfares som fellesanlegg.

Utnyttelsesgraden skal ikke overstige U=0,30 regnet i gjennomsnitt for hele feltet, og malt
som angitt i 86 g.

83.

Omrade for frittliggende smahusbebyggelse (felt B, C)

a)

b)

Frittliggende bolighus skal oppfares i 1 etasje. Sokkeletasje kan innredes til beboelse
innenfor rammen av bestemmelsen i byggeforskriftene. Gesims- og sokkelhgyde
godkjennes av bygningsradet.

Bygningene skal ha saltak. Mgneretning og takvinkler godkjennes av bygningsradet.

For hver enkelt bolig skal det avsettes plass for 1 garasje samt plass for oppstilling av
minst 1 bil. Garasjer skal veere tilpasset bolighuset med hensyn til materialvalg, form og
farge. Garasje og parkeringsplasser skal utfares som fellesanlegg, hvor planen viser dette.

Utnyttelsesgraden skal ikke overstige U=0,15 regnet i gjennomsnitt for hele feltet. For de
enkelte tomter skal utnyttelsesgraden ikke overstige U=0,18. Utnyttelsesgrad males som
angitt i 86 g.




84,

Omréade for allmennyttig bebyggelse.

a)

b)

Omrade K kan bebygges som arbeidskirke. Bebyggelsen kan oppfares i 1 etasje.

Sokkeletasje kan innredes til opphold eller beboelse innenfor rammen av bestemmelsene i
byggeforskriftene.

Bebyggelsens utforming, avkjarsler, parkering, beplantning, innhegning m.v. skal
godkjennes av bygningsradet.

Utnyttelsesgraden skal ikke overstige U=0,10 malt som angitt i §6 g.
Omrade L kan bebygges med daginstitusjon for barn, grendehus eller lignende
fellesformal. Bebyggelsen skal oppfares i 1 etasje. Sokkeletasje kan innredes til opphold

eller beboelse innenfor rammen av bestemmelsen i byggeforskriftene.

Bebyggelsens utforming, beplantning, innhengning m.v. skal godkjennes av
bygningsradet.

Utnyttelsesgraden skal ikke overstige U=0,10 malt som angitt i §6 g.

85.

Friomrader.

| friomradene kan bygningsradet tillate oppfart bygning som har naturlig tilknytning til
friomradene, for eksempel barnepark med tilhgrende lokaler, nar dette etter radets skjenn ikke
er til hinder for omradenes bruk som friomrade.

86.

Fellesbestemmelser.

a)

b)

c)
d)

Far behandling av sgknad om byggetillatelse, kan bygningsradet forlange utarbeidet
bebyggelsesplan for vedkommende husgruppe, som viser bebyggelsens plassering og
mg@neretning, tomtegrenser og supplerende byggegrenser, private avkjarsler og stikkveier,
terrengbehandling, plassering av garasjer og parkeringsplasser m.v.

Bygningsradet skal ved behandlingen av byggemeldinger pase at bebyggelsen far en god
form og materialbehandling og at bygninger i samme byggefelt far en enhetlig og
harmonisk utfarelse med hensyn til takform og materiale. Farge pa hus skal godkjennes av
bygningsradet.

Gjerders utfarelse, hgyde og farge skal godkjennes av bygningsradet.

Eksisterende vegetasjon bgr sgkes bevart.



f)

9)

h)

)

K)

1)

Avkjarsel til offentlig veg skal vere oversiktlig og mest mulig trafikksikker, jfr. for gvrig
veglovens §8 29 og 31.

Eierne av de enkelte private tomter og parseller plikter selv & vedlikeholde hele arealet
frem til opparbeidet veikant, biloppstillingsplass eller annet fellesareal.

Utnyttelsesgraden beregnes etter Nesodden kommunes regler, som forholdet mellom
leieareal i bebyggelsen og brutto grunnareal. Leiearealet males etter Husbankens regler.
Brutto grunnareal males som angitt i byggeforskriftenes kap. 25:1. Interne fellesarealer
(lekeplasser) regnes med i grunnarealet.

Avrealer regulert til felles parkeringsplass skal disponeres for feltene D og L. Arealene kan
bebygges med garasjer i 1. etasje.

Pa arealer som i planen er regulert til felles lekeomrade kan bygningsradet tillate oppfart
for eksempel barnepark med tilhgrende lokaler.

Unntak fra disse reguleringsbestemmelsene kan, hvor szrlige grunner taler for det, tillates
av bygningsradet innenfor rammen av bygningslovgivningen og bygningsvedtektene for
Nesodden kommune.

De viste sandlekeplasser er en forutsetning for og en del av boligbebyggelsen og skal vere

opparbeidet og godkjent av bygnings- og reguleringssjefen for innflytningstillatelse gis.
Det vil bli minimum krevd:

e Drenering, planering, kulting, grusmetting av kult med planering og valsing,
sandkasser med sand, samt inngjerding. Gjerdet forsynes med port.

e Gjerdehgyde 60 cm. Gjerdetype bestemmes i forbindelse med prosjektet.

A: Lekeplassene innen omrade Dj, er fellesareal for boligene innen Dj.

B: Lekeplassene innen omradene Dh og Dg skal veere fellesareal for omradene Dh og Dg.

C: De tre lekeplassene nord for omrade Deb skal vare fellesareal for omradene Dab, Dc,
Dd, De og Df.

D: Lekeplassen mellom Dab og Dk er fellesomrade for Dab og Dk.
E: Lekeplassen i omrade B skal veere fellesareal for omrade B.
F: Omrade G er friluftsomrade etter bygningslovens § 25.6.

G: De gvrige omrader i planen som er grgnne er friomrader etter bygningslovens § 25.4.
Dette gjelder 4 omrader ved Alvarnveien.
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Reidun Jardam



