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VEDLEGG I - Planbestemmelser

Kapittel 1. Forholdet til andre planer, plankrav,
rekkefglgekrav og utbyggingsavtaler

§ 1. Forholdet mellom kommuneplanen og reguleringsplaner (pbl. § 1-5 og pbl. §
11-9 nr. 5)

Reguleringsplaner vedtatt for denne kommuneplanen gjelder sa langt de ikke er i

strid med kommuneplanen. Det gjelder sa langt ikke noe annet er fastsatt i kommuneplanen.

| felgende reguleringsplaner er utbyggingsvolumet per boligtomt begrenset til én
boligbygning med tilhgrende frittliggende eller integrert garasje som dekker
parkeringskravet for eiendommen. @vrige krav i bestemmelser og lovverk skal veere oppfylt.

1. NEDRE FAGERSTRAND —PlanID 20050106 — 2005
2. FAGERSTRAND I og Il = PlanID 19750013 — 1975

3. Fagerstrand-Myklerud,Felt G3 og H,Agderbygg — PlanID
19780018 3 —-1981

4. FAGERSTRAND SKOG NORD - PlanID 20030097 — 2003

5. FAGERSTRAND/MYKLERUD, NYGARD 1.UTB.OMR. — PlanID
19790022 - 1979

6. BERGHEIM, FAGERSTRAND — Plan ID 19840041 — 1984

7. NYGARD-BRATEN — PlanID 19880057 — 1988

8. RV.157 GJ@FJELL-MUNKERUD - PlanID 19920077 — 1992
9. SKOLEVEIEN @VRE DEL — PlanID 20060110 — 2006

10. FV.C44 FJELLSTRANDKRYSSET-FJELLSTRAND SKOLE — PlanID
19780019 - 1978

11. URIANSTADVEIEN — PlanID 20050103 — 2005
12. PERSILENGEN/MARIKLOPPA — PlanID 20060114 — 2006

13. BRATTBAKKEN @VRE DEL, SKAUGUMVEIEN OG
MORGENSOLBAKKEN — PlanID 20070122 - 2007

14. SOFIENLUND - PlanID 19890061 — 1989
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15.
16.
17.

18.
19.
20.
21.
22.
23.
24,
25.
26.
27.
28.

29.
30.
31.
32.

33.

34.
35.
36.
37.
38.
39.

40.

VESTFJORDTOMTENE — S@NDRE DEL — PlanID 20050111 — 2005
GAMLE ALVARNVEI VEST — PlanID 20010096 — 2001

Gnr/Bnr 30/96 - Bebyggelsesplan for Lindemannvei 55/57 -
PlanID 20050111 BP —2010

VESTFJORDTOMTENE — PlanID 19750010 — 1975

ET AREAL VED VESTFJORDTOMTENE — PlanID 19890063 — 1989
SOLSTADVEIEN - PlanID 19920074 — 1992

TO VEST felt BCDK og L — PlanID 19810028 — 1981

TO VEST FELT A - PlanID 19820034 — 1982

BJARNELIA - PlanID 19690007 — 1969

BJARNELIA - PlanID 19690007 — 1969

BJORNESKRENTEN - PlanID 19840039_BP — 1984
BJORNESKRENTEN Gnr.30 Bnr.85 - PlanID 19840039 — 1983
BJORNEMYRDALEN - PlanID 19670006 — 1967

RV.157 SUNNAAS-BJ@RNEMYR SENTER — PlanID 19900069 —
1990

SUNNAAS OMREG. BOLIGOMRADE — PlanID 19880058 — 1988
RV.157 TJERNBAKKEN-VARDEN — PlanID 19900066 — 1990
RV.157 FLASKEBEKKTJERNE — PlanID 19850043 — 1985

FLASKEBEKK SENTER, TIERNSKOGEN, SKOKLEHEIA — PlanID
19850045 - 1985

FLASKEBEKKTJERNET-UTVIDET PLANOMRADE — PlanID 19860050
—1986 — UTGATT

FLASKEBEKKRYSSET — PlanID 19860048 — 1986

FLASKEBEKK @VRE DEL — PlanID 20060115 — 2006 — UTGATT
SKOGEN Il —PlanID 19850044 — 1989

SKOGEN 11l = PlanID 19890060 — 1989

BAES VEI, FLASKEBEKK — PlanID 19880055 — 1988

TANGEN TERRASSE, FIOLVEIEN OG LINNEAVEIEN — PlanID
19890059 - 1989

UTSIKTSVEIEN-EDVARD JACOBSENS VEI — PlanID 19820033 -
1982



41. RV156 X RV157 GRANHOLTKRYSSET — PlanID 19970086 — 1997
42. NEDRE MOVEI REV. = PlanID 19930078 — 1993

43. OKSVAL BATHAVN - PlanID 19730008 — 1973 ?????

44. NORDRE DEL AV TOPPEN —PlanID 19910071 — 1991

45. GRANHOLT-TOPPEN — PlanID 19750011 — 1976

46. SINGERS VEI - PlanID 19800025 — 1980

47. OKSVALVEIEN - PlanID 19850047 — 1985

48. OKSVAL Il OG IV REV. = PlanID 19830038 — 1984

49. TROLLVEIEN — PlanID 19920076 — 1992

50. LIAVEIEN - PlanID 19770015 — 1977

51. BIRKEVEIEN — PlanID 19870052 — 1987

52. SKOKLEFALD @STRE — PlanID 19900068 — 1990

53. HELLVIKSKOGVEIEN-HELLVIKVEIEN — PlanID 19810030 — 1981
54. KJARTAN VELDES VEI - PlanID 19910070 — 1991

55. WILLY THORESENS VEI OG ALEX OLSSONS VEI — PlanID 19830037
- 1983

56. HELLVIK-SOLASEN — PlanID 19880053 — 1988

57.Gnr. 5, Bnr. 59 og 61, Jutulveien / Furubakken — PlanID 20060124
— 2006

58. HELLVIKVEIEN — PlanID 19910072 — 1991

59. HELLVIK SYD/DEL AV BERGER SKOG — PlanID 19850088 — 1985
60. HELLVIK SYD — PlanID 19840042 — 1984

61. Bergerhggda — PlanID 19890064_BP — 1996

62. BERGER-EKELUND — PlanID 19890064 — 1989

63. FJORDVANGEN - PlanID 19790021 — 1979

64. LOESFELTET — PlanID 19750016 — 1975

65. L@ES @STRE — PlanID 20050117 — 2005

§ 2. Rekkefglgebestemmelser (pbl. § 11-9 nr. 4)

Omrader som er avsatt til bebyggelse og anlegg skal ha tilfredsstillende dekning for

teknisk anlegg og samfunnstjenester som energiforsyning, vann, avlgp, transport og vegnett,



kollektivbetjening, gang- og sykkelveinett, helse- og sosialtjenester, barnehager, skoler og

annen tjenesteyting.

§ 3. Krav om reguleringsplan (pbl. § 11-9)

| omrader avsatt til bebyggelse og anlegg kan tiltak som nevnt i pbl. §§ 20-1, 20-2, 20-
3 og 20-4 ikke finne sted f@r reguleringsplan for omradet er vedtatt.

Kommunen kan kreve en samlet planlegging av stgrre omrader der dette anses
ngdvendig eller hensiktsmessig. Dette kan kreves av hensyn til helheten for blant annet
sentrumsutvikling (kommunesenter, lokalsenter, nsersenter), bebyggelsesstruktur, teknisk
infrastruktur (vei, VA, energilgsninger, stgyskjerming), grgnnstruktur (landskap, friomrader,
lekearealer), sosial infrastruktur (barnehager, grendehus), naturmiljg, kulturmiljger,

klimatilpasninger eller overvannshandtering.

Ved boligfortetting med konsentrert smahusbebyggelse i stedet for frittliggende
smahusbebyggelse, skal det utarbeides ny reguleringsplan.

Jordloven § 9 og § 12 gjelder for dyrka og dyrkbar mark i hele kommunen fram til
godkjent reguleringsplan foreligger.

DOK (Det Offentlige Kartgrunnlaget) skal legges til grunn i utarbeidelse av planer.

Reguleringsplanen skal vise:
tiltakets utforming og forhold til eksisterende terreng og omgivelser
b. ny bebyggelse sett fra naerliggende boligomrader, friluftsomrader, turveger
og utsiktsplasser, ved modell, fotomontasje eller lignende
c. planlagt bebyggelse med maks tillatt utnyttelsesgrad og hgyde, egnede snitt
sammen med tilliggende bebyggelse
d. virkning for sol og skygge for de ulike arstidene

Listen er ikke uttgmmende.

| byggeomrader gjelder fglgende unntak fra krav til regulering:
1. Tiltak som sikrer og videreutvikler friomradene og grgnnstrukturen.
2. Rehabilitering av piper.
3. Oppfering av solceller eller solfangere pa tak og nye piper. Dette gjelder ikke
innenfor 100 meters-beltet langs sjp og vassdrag, eller for SEFRAK-registrerte
byggverk, eller pa byggverk som befinner seg i et kulturmiljgomrade av lokal,

regional eller nasjonal verdi.



4. Fasadeendringer som ikke gjennomfgres pa SEFRAK-registrerte byggverk, eller
pa byggverk som befinner seg i et kulturmiljpomrade av lokal, regional og
nasjonal verdi. Fasadeendringer som gjennomfgres pa byggverk innenfor 100-
metersbeltet langs sjg og vassdrag, er ikke en del av denne
unntaksbestemmelsen.

5. Tilkobling til offentlig vann- og avigpsanlegg som er i trad med den til enhver
tid gjeldende overordnet plan for drikkevann og vannmiljg i kommunen. For
sone A tillates det tilkobling til offentlig vann- og avigpsanlegg, nar det er
anlagt hovednett for vann og avlgp som den aktuelle eiendommen er tiltenkt

tilknytning til.

Folgende tiltak unntas ogsa krav til regulering dersom bestemmelser om
uteoppholdsareal er ivaretatt og ngdvendig infrastruktur er etablert:
6. Intern adkomstveg og parkering pa den enkelte byggetomt.
7. Mindre frittliggende bygninger som oppf@res pa bebygd eiendom, og som
ikke kan brukes til beboelse, med samlet BYA inntil 15m2.

§ 4. Utredningskrav (pbl. § 11-9 nr. 8)

ROS-analyse for overvannshandtering, og konsekvensutredning som utarbeides i

forbindelse med kommuneplaner, skal legges til grunn og felges opp ved fremtidig regulering

og utbygging.

| henhold til plan- og bygningsloven § 4-3 skal det ved utarbeidelse av planer for
utbygging gjennomfgres en ROS-analyse. ROS-analysen skal foreligge for
ferstegangsbehandling av planen. For omrader som potensielt er utsatt for farer som skred,
ras, flom og sty vises det til retningslinje nr. 2/2011 «Flaum- og skredfare i arealplanar» og

«Retningslinjen for behandling av st@y i arealplanlegging» (T-1442).

§ 5. Forutsetninger for bruk av utbyggingsavtaler (pbl. § 11-9 nr. 2 og § 17-2)

Kommunens forventinger til inngaelse av utbyggingsavtale gjelder hele kommunen
nar en eller flere forutsetninger om avtaleinngaelse er til stede:

1. Der utbygging i henhold til vedtatt arealplan ogsa innebaerer bygging eller
oppgradering av offentlige anlegg eller tilpasning til slike anlegg, skal
utbyggingsavtale inngas fer rammetillatelse gis. Med offentlige anlegg menes
teknisk infrastruktur, offentlige rom og blagrgnn struktur, og offentlige

samferdselsanlegg.



2.

Utbyggingsavtalen kan regulere at kommunen eller andre skal ha fortrinnsrett
til 3 kjgpe en andel av boligene innenfor et avgrenset omrade til markedspris,
jf. pbl. § 17-3.

Utbyggingsavtalen kan omhandle tiltak og forhold som er ngdvendige for
giennomfgring av planvedtak. Dette kan omfatte tiltak og forhold bade

innenfor og utenfor planomradet.

Det kan inngds avtale om:

a.

S @ ™o oo o

Teknisk infrastruktur som vann, avlgp, renovasjon, energilgsninger, veg,
parkering, gang- og sykkelveger, trafikksikkerhetstiltak, mm.
Gregnnstruktur, friomrader, fellesarealer, utearealer med tilhgrende
mgblering og utstyr, parker og plasser, turveger og stier, anlegg for lek, idrett
og friluftsliv

Kulturanlegg, kulturminner og kulturmiljger

Krav om tiltakets utforming

Kvaliteter og detaljutforming i bygg og anlegg

Tiltakets arkitektur og estetikk

Antall enheter, stgrste og minste boligstgrrelse

Livslgpsstandard og universell utforming

Miljgtiltak som stgytiltak, inneklima, miljgoppfelgingsprogram, tiltak mot
radon mm.

Overdragelse, kjgp- og makeskifte av grunn

Fortrinnsrett til kjgp av boliger til markedspris

Forskuttering av kommunale tiltak

. Utbyggingstakt

Organisatoriske tiltak som etablering av velforeninger, drift og vedlikehold av
private anlegg etc.

@konomiske bidrag

Kapittel 2. Tilgjengelighet for alle

§ 6. Universell utforming (pbl. § 11-9 nr. 5)

Reguleringsplanforslag som inneholder byggverk og utearealer med krav til universell

utforming og tilgjengelighet for personer med nedsatt funksjonsevne, skal suppleres med en

dokumentasjon for hvordan kravene ivaretas. Ved utarbeidelse av nye reguleringsplaner skal

«Strategi for aldersvennlig stedsutvikling og universell utforming» legges til grunn.



Se retningslinjer for utfyllende informasjon.

§ 7. Bestemmelser om barns interesser (pbl. § 11-9 nr. 5)

Ved omdisponering av arealer som er i bruk eller avsatt til uteoppholdsareal,
fellesareal, fri- eller uteomrade til skoler og barnehager, skal det gjgres en vurdering av leke-

og uteoppholdssituasjonen og skaffes fullverdig erstatning i rimelig naerhet.

Arealer som avsettes til felles uteoppholdsareal skal opparbeides i henhold til
godkjent utomhusplan. Arealene som inngar i beregningen skal ha hensiktsmessig

arrondering og helningsgrad, med unntak av akebakker og skjermbelter.

| neermiljget skal det finnes arealer hvor barn kan utfolde seg og skape sitt eget
lekemiljg. Leke- og uteomradene skal veere store nok og gi muligheter for ulike typer lek til
alle arstider. Leke- og uteomradene skal kunne brukes av ulike aldersgrupper, og gi

muligheter for samhandling mellom barn, unge og voksne.

Se retningslinjer for utfyllende informasjon.

§ 8. Kvalitetskrav og uteoppholdsareal for bolig (pbl. § 11-9 nr. 5 0g 6)

Ved regulering og spknad om tiltak skal gode uteoppholdsareal, egnet for lek og
rekreasjon, sikres og dokumenteres.

Krav til minste uteoppholdsareal gjelder for sgknad om fglgende tiltak:
Oppfering av nybygg, tilbygg, pabygg og underbygg
b. Varig eller tidsbestemt bruksendring, unntatt bruksendring fra tilleggsdel til
hoveddel
Oppdeling av bruksenheter i boliger
d. Opprettelse av ny grunneiendom og arealoverfgring

Bebyggelse* Minimumskrav til
uteoppholdsareal

Enebolig minst 300 m? MUA for den
primaere boenheten, og 150 m? for
den sekundaere boenheten,
herunder hybelleilighet, bileilighet
og tilsvarende boenheter.
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Tomannsbolig minst 300 m? MUA per boenhet

Konsentrert smahusbebyggelse minst 175 m? MUA per boenhet

Blokkbebyggelse minimum 50 m2 MUA per 100 m? BRA
boligareal, og 20 m? per boenhet
avsettes til lek

* Krav i tabellen gjelder utenfor sentrumsformdal. Se § 28 Sentrumsformdl for utfyllende

informasjon.

1. Hovedandelen av MUA skal vaeere sammenhengende og ha en hensiktsmessig
form.

2. Terrasser og takterrasser som ikke er overbygget, kan medregnes som
uteoppholdsareal, men minimum 80 % av MUA skal ligge pa terreng. Der det
planlegges felles uteoppholdsarealer pa tak skal det veere tilstrekkelig
jorddybde for variert vegetasjon. Der det planlegges felles
uteoppholdsarealer pa tak skal det plantes variert vegetasjon i tilstrekkelig
jorddybde. Der det planlegges for uteoppholdsareal over garasjeanlegg vil kun
areal opparbeidet som intensive gregnne tak med minimum vekstlagstykkelse
pa 400 mm, samt med ekstra jorddybde for store traer, medregnes i MUA.

3. For eiendommer som bygges ut med mer enn fire boenheter skal det
opparbeides felles leke- og oppholdsarealer med minimum 20 m2 per
boenhet som del av MUA.

4. Omradet rundt lekearealet og adkomst til lekearealet skal ha tilfredsstillende
sikkerhet.

5. Lekearealet skal ha gode og solfylte leke- og uteoppholdsarealer egnet for
fysisk aktivitet og for aktuelle alders- og brukergrupper.

6. Minimum 50 % av uteoppholdsarealer pa bakken skal ha direkte sollys minst 5
timer ved jevndggn.

7. Ved regulering kan kommunen kreve illustrasjonsplan som gjgres fgrende for
byggesaken eller delesaken.

8. Dentil enhver tid gjeldende parkeringsnorm skal fglges for sykkelparkering.
Disse skal plasseres pa best mulig sted i umiddelbar naerhet til innganger og
adkomstvei, og skal ha tak.

9. Reguleringsplaner med fastsatt MUA gjelder foran kommuneplanens

bestemmelser.

Se retningslinjer for utfyllende informasjon.
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Kapittel 3. Teknisk infrastruktur og samfunnssikkerhet

§ 9. Krav til tekniske lgsninger (pbl. § 11-9 nr. 3)

Vei

Den til enhver tid gjeldende veinorm skal fglges.

| henhold til pbl. § 11-10 nr. 4, skal utbygging ikke skje for avkjgring til fylkesveier er
ivaretatt i samsvar med de holdningsklasser som er inntatt som bestemmelser i gjeldende
rammeplan for avkjgrsler for kommunen. Ny og utvidet bruk av eksisterende avkjgrsler fra
fylkesveinettet ma ogsa skje i henhold til rammeplanen. Det henvises til eget temakart med

bestemmelser.

Ved bygging av nye veier som har offentlig funksjon, eller oppgradering av
eksisterende veier som har offentlig funksjon, skal kommunens normer benyttes. Nye og
oppgraderte veier skal bygges med veilys. Fremkommelighet for renovasjonskjgretgy (stor

lastebil) og utrykningskjgretgy skal sikres i reguleringsplan og byggesgknad.

Stgyskjerming

Heyden pa stgyvoller og st@yskjermer skal samlet sett ikke overstige 3 meter over
opprinnelig terreng. Private tiltak skal plasseres innenfor eiendomsgrensen. Stgyskjermer
skal oppfares slik at de gir kvalitet og berikelse for landskap knyttet til veg. Det skal legges
vekt pa bruk av varige materialer til stgyskjermene, og etablering av vegetasjon langs

steyskjermene.

Vegetasjon skal bade gi estetisk funksjon og forsterke grgnnstruktur langs en
vegstrekning. Utvalgte planter ma tale hgye saltkonsentrasjoner og sngbrgyting. Det skal

benyttes planter som ikke er allergifremkallende. Det skal ikke benyttes fremmede arter.

Nedgravde avfallsbeholdere

Etablering av stasjoneert avfallssug avklares i samrad med Nesodden kommune og
FolloRen i videre planarbeid. Ved bruk av nedgravde Igsninger skal det sikres tilstrekkelig
areal slik at renovasjonskjgretgyet i sin helhet star plassert utenfor den offentlige veien nar

tgmming foregar.

Vann og avlgp

Den til enhver tid gjeldende VA-norm i kommunen skal fglges.
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Far utbygging skal det dokumenteres tilstrekkelig mengder drikkevann som

tilfredsstiller kvalitetskravene i drikkevannsforskriften.

Nye vannforsyningssystemer som leverer mer enn 10 m3 vann per dag skal ha

godkjent planene for valg av vannkilde, utbygging og drift fgr arbeid igangsettes.

Nyetableringer skal i stgrst mulig grad knyttes til eksisterende
vannforsyningssystemer. Det samme gjelder avlgpslgsninger. Dette betinger at anlegg,
transportsystem og kilde har kapasitet. Det skal derfor tilstrebes a etablere felles

drikkevannslgsning og avigpslgsning i nye omrader.

Minste dimensjon pa kommunal vannledning og avlgpsledning skal vaere 150 mm.
Nye byggeomrader skal tilrettelegges for tosidig vannforsyning. Der vannledning ligger

utenfor offentlig vei/fortau skal det monteres brannhydrant.

Overvann fra tak og overflater skal handteres lokalt og ikke ledes direkte til
kommunal ledning. Bade overvann og drensvann ma behandles pa en slik mate at det ikke

pafgrer ulemper for andre eiendommer.

For eiendommer med bebyggelse i omrader der det ikke finnes kommunal
infrastruktur for avlgp skal det installeres helse- og miljgmessige forsvarlige lgsninger for
svartvann og fortrinnsvis infiltrasjon i stedegne masser for gravann. Det skal sgkes om
utslippstillatelse i henhold til forurensingsforskriften kapittel 12. Eiendommen skal tilknyttes

kommunal tsmmeordning.

Vannforsyning og avlgp for fritidsbebyggelse (if. pbl. §§ 11-9 nr. 3 0og 30-6)

Plan- og bygningslovens bestemmelser i § 27-1 om vannforsyning, andre til fijerde
ledd og § 27-2 om avlgp, andre til fijerde ledd, gjelder ogsa for fritidsbebyggelse.

Nettstasjoner

a. Nettstasjoner tillates oppfert i forbindelse med strgm til stedbunden naering i
LNF- omrader og i areal lagt ut til utbyggingsformal.

b. Nettstasjoner tillates oppfgrt utenfor byggegrenser.
Nettstasjoner tillates oppfg@rt inntil 1 meter fra eiendomsgrense.

d. Det er 5 meter byggegrense rundt nettstasjoner.

e. Nettstasjoner skal ikke innga i tillatt utnyttelsesgrad.

Parkering

Den til enhver tid gjeldende kommunale parkeringsstrategi og parkeringsnorm skal
folges.
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Navigasjonsinnretninger

Vedlikehold, fjerning og nyetablering av navigasjonsinnretninger innenfor
planomradet er tillatt, jf. pbl. § 1-8 0g § 11-11 nr. 4.

§ 10. Byggegrense fra vei (pbl. § 11-9 nr. 5)

Veilovens bestemmelser for byggegrense for vei gjelder, hvis ikke annet er fastsatt i

denne bestemmelsen eller i reguleringsplan.

a. Langs Fv. 156 (Tangenveien, Skoklefallsletta, Bergersletta, Rgerveien,
Jaerveien, Hasleveien) og Fv. 157 (Vestveien, Vardenbakken, Tosletta,
Bleksliveien, Hellaveien, Svestadbakken, Sproveien, Lilerudveien,
Myklerudveien, Klgftaveien) er byggegrensen 30 meter malt fra senterlinjen.

b. Langs Fv. 106 (Kapellveien) og Fv. 105 (Fjellveien, Kirkeveien) er byggegrensen
25 meter malt fra senterlinjen.

c. Langs Fv. 102 kan vurderes en byggegrense pa 25 meter (ev. 20 meter) malt
fra senterlinjen.

d. Langs Fv. 102 er byggegrensen 25 meter malt fra senterlinjen.

e. Langs Fv. 107 (Hellvikveien) er byggegrensen 25 meter malt fra senterlinjen.
Langs Fv. 157 fra Sgnstedal (krysset med fv. 156) i Frogn til Skogheimkrysset
er byggegrensen 20 meter malt fra senterlinjen.

g. Langs fylkesvei 103 (Storerudveien), Fv. 104 (Midtveien), Fv. 108.01
(Alvaernveien) og 02 (Flaskebekkveien) er byggegrensen 15 meter malt fra

senterlinjen.

§ 11. Stgy (pbl. § 11-9 nr. 6)

Ved planlegging av ny bebyggelse eller virksomhet skal stgy vurderes etter den
nyeste versjonen av Miljgverndepartementets «Retningslinje for behandling av stgy i
arealplanlegging, T-1442». Ved sgknad om nye bygninger til stgyfglsomme bruksformal
(bolig, fritidsbolig, sykehus, pleiehjem/institusjon, skole og barnehage) i rgd eller gul
st@ysone, stilles det krav til steydokumentasjon. Ved planlegging av ny stgyende virksomhet
stilles det krav til stgydokumentasjon.

Sonene er delt inn i rgd og gul sone i henhold til T-1442. Stgysonene er ikke egnet til
stgyfglsomme bruksformal (skoler, barnehager, boliger, sykehus, pleieinstitusjoner,
rekreasjonsarealer med flere). Etablering av ny, stgyfglsom bebyggelse er derfor ikke tillatt i

stgysonen.
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Unntak i gul sone

Det tillates stgyfglsom arealbruk i gul stgysone, dersom bebyggelsen har en stille side
med st@yniva under 55 dB og tilgang til egnet uteplass med tilfredsstillende stgyniva under
55 dB.

For boliger ma boenhetene vaere gjennomgaende og ha en stille side hvor uterom
kan plasseres. Det forutsettes at det utformes en stgyrapport som ansvarsbelegges i
byggesaken, og som viser at unntaksbestemmelsen kan komme til anvendelse. Videre tillates
det oppf@ring av bygninger i gul stgysone som ikke innehar rom for varig opphold.

Unntaki rgd sone

| rgd stgysone tillates det ikke st@yf@lsom arealbruk. Etablering av bebyggelse kan
likevel vurderes i omrader vist som sentrumsformal med stgyniva inntil 70 dBA ved fasade,
dersom boenhetene er gjennomgaende og har en stille side hvor uterom kan plasseres.
Dersom bebyggelsen skal etableres i disse omradene kreves stgyreduserende tiltak i aktuelle
fasader. Minst halvparten av rom for varig opphold og minst ett soverom skal vende mot
stille side. Det forutsettes at det utformes en stgyrapport som ansvarsbelegges i byggesaken,
og som viser at unntaksbestemmelsen kan komme til anvendelse. Videre tillates det

oppfering av bygninger i gul stgysone som ikke innehar rom for varig opphold.

| omrader der stgysonekart foreligger, skal disse innarbeides i reguleringsplaner som
inneholder stgyfglsom bebyggelse. Sgknad om tillatelse etter pbl. § 20-1 og § 20-2 som
gjelder etablering eller utvidelse av stgyfglsom bebyggelse i stgyutsatte omrader med
grunnlag i reguleringsplan, skal suppleres med en oppdatert og detaljert stgyfaglig rapport
med stgysonekart. St@yrapporten skal avklare hvilke avbgtende tiltak og hvilke alternative
Igsninger som vil veere ngdvendig slik at stgykravene kan oppfylles. Stgyrapport skal
foreligge samtidig med forslag til reguleringsplan, samt i oppdatert form ved sgknad om
tiltak etter pbl. § 20-1 og § 20-2.

Rekrasjonsomrader

Lydniva i rekreasjonsomrader skal holdes under 55 dBA og et lydnivad ned mot 50 dBA
skal tilstrebes. | og i naerheten av rekreasjonsomrader med lydniva under 50 dBA, sakalte
stille soner, skal utbygging og endring av virksomhet planlegges slik at gkning av stgynivaet i

rekreasjonsomradet unngas.

§ 12. Overvann (pbl. § 11-9 nr. 3, 6 0og 8)

Overvann skal fortrinnsvis handteres ved apne og naturbaserte overvannslgsninger, i

trad med treleddsstrategien.
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Takvann og overflatevann skal fordrgyes internt pa byggetomten og behandles etter
prinsipper om lokal overvannshandtering. Omradets fordrgyningskapasitet skal
opprettholdes eller forbedres. Overvann og drensvann skal behandles pa en slik mate at det

hverken direkte eller indirekte pafgrer andre eiendommer ulemper.

Valgte Igsning for handtering av overvann, inkludert dimensjoneringsgrunnlag, skal
komme frem av teknisk plan for overvannshandtering. Kommunens VA-norm skal ligge til

grunn for dimensjoneringen.

| alle reguleringsplaner kan det stilles krav om bruk av blagrgnn struktur eller

tilsvarende ordning.

Se retningslinjer for utfyllende informasjon.

§ 13. Sikring mot naturskader (pbl. § 11-9 nr. 8)

T

lom

Bebyggelse skal sikres mot skade fra flom. | forbindelse med arealplanlegging og
spknad om tiltak innenfor aktsomhetsomradene i kommunens digitale flomkart, skal det
redegjores for ngdvendige sikringstiltak, herunder at tiltak ikke forverrer situasjonen

nedstrgms.
Naturlige flomveier skal ivaretas.

Det skal tas hensyn til oppdaterte prognoser for gkt intensitet og mengde nedbgr
som fglge av endring av klima ved all arealplanlegging og nye tiltak.

Stormflo

Ved vedtak av reguleringsplaner, godkjenning av nye bygg, ombygging av
eksisterende bygg, eller giennomfgring av andre tiltak eller tekniske installasjoner i
strandsonen til og med 2 meter over havet, skal fglgende ivaretas:

a. Gulvniva i 1.etg skal vaere pa minst 3 meter over havet eller sikres for a
hindre skade ved stormflo.

b. Kjeller under dette niva skal veere vanntett med mulighet for avrenning, sikres
mot tilbakeslag og med teknisk Igsning for rask tsmming ved vanntrenging.
Materialvalg pa eksponerte flater gjgres med tanke pa saltvannseksponering.

d. Utomhusanlegg skal ligge minimum pa 1,8 meter over havet. Brygger og

badehus er unntatt fra dette kravet.
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e. Private avlgpssystem der laveste sluk ligger lavere enn 4 meter over havet
tillates ikke med paslipp til offentlig nett giennom selvfallssystem, men skal

skje ved hjelp av pumpeanlegg med tilbakeslagssikring.

Pa omrdder som ligger mindre enn 3 meter over havet vil det, pa grunn av fare for
skade ved stormflo, ikke veaere tillatt 3 etablere nye bygninger eller kritisk infrastruktur som
veier, avkjgrsler, vannledninger og spillvannsledninger med saerskilt fare for forurensning
ved brudd. Noen installasjoner og byggverk ma likevel tillates for a kunne fylle sin funksjon,
for eksempel kaier, bathus, pumpehus eller toaletthus.

Ras, erosjon og skred

Ved reguleringsarbeid og spknad om tiltak, skal risiko for ras, erosjon, skred
dokumenteres i henhold til gjeldende byggteknisk forskrift og NVEs veileder 1/2019
Sikkerhet mot kvikkleireskred.

Tiltak etter plan- og bygningsloven § 1-6 er ikke tillatt, med mindre utredning,
kartlegging og dokumentasjon viser at det ikke finnes reell fare for ras, erosjon eller skred.

Fare for at tiltaket kan utlgse ras, erosjon eller skred i tilliggende arealer skal ogsa vurderes.

Eksisterende vegetasjon skal ivaretas som en naturlig sikring mot skred, erosjon og

ras.

Der sikkerhet ikke er dokumentert i forbindelse med reguleringsplan skal dette gjgres

ved byggesgknad.

§ 14. Elektromagnetisk straling (pbl. § 11-9 nr. 8)

Dersom ny bebyggelse som er beregnet for personopphold foreslas plassert naer
hayspentledninger, kabler og transformatorer i kraftnettet eller lignende, som kan medfgre
magnetfeltnivaer over 0,4 uT (mikrotesla), skal det gjennomfgres utredninger som skal gi
grunnlag for d vurdere bebyggelsens plassering, samt forebyggende tiltak for a redusere
magnetfeltet. Dersom nyetableringer av elektriske anlegg kan medfgre magnetfeltnivaer
over 0,4 uT, skal det gjennomfgres utredninger som skal gi grunnlag for a vurdere anleggets

plassering, samt forebyggende tiltak for a redusere magnetfeltet.

§ 15. Transport og trafikk (pbl. § 11-9 nr. 8)

All vekst i persontransport skal skje med kollektiv, sykkel og gange. Reguleringsforslag

som inneholder tiltak som kan medfgre gkning i biltrafikk skal suppleres med en
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trafikkprognose og en vurdering av kapasitet og trafikksikkerhet for atkomsten til tiltaket

inklusive bergrte veikryss.

Ved regulering av byggeomrader langs riks- og fylkesveiene bgr gangvei og/eller
sykkelvei for de respektive veistrekninger vurderes medtatt i reguleringsplanomradet. Ved
regulering, samt ved sgknad om tillatelse til tiltak, skal forurensningslovens krav til
stgyskjermingstiltak vurderes.

§ 16. Masseforvaltning (pbl. § 11-9 nr. 6)

Behovet for transport av masser inn og ut av ethvert omrade skal minimeres. Det skal
ikke resultere i gkt hgyde eller gis terrengtilpasning som fglge av masseutvidelse etter

sprengning eller utgraving.

Mellomlagre eller midlertidige anlegg for bearbeiding av masser skal ikke etableres
pa steder som kan gjgre skade pa naturmangfoldet eller gi avrenning til vassdrag.
Overskuddsmasser og forurensede masser skal leveres til godkjent deponi.

Rene, naturlige masser skal gjenbrukes eller gjenvinnes. Overskuddsmasse ma

handteres i henhold til forurensningsloven § 32.

Ved transport av masser inn eller ut fra et omrade, skal det dokumenteres at masser
ikke inneholder plantedeler eller frg av arter registrert i norsk fremmedartsliste.
Anleggsmaskiner ma rengjgres fgr de tas ut av et omrade dersom de har veert i kontakt med

fremmede arter.

Stev- og stgyskjermingstiltak skal vurderes ved plassering i naerheten av etablerte

boligomrader.

Ved utbygging i omrader avsatt til sentrumsformal, i naerings- og industribygg, bygg
for tjenesteyting, samt i boligomrader med over 20 boenheter, skal plassering av
mellomlagre og midlertidige anlegg dokumenteres i reguleringsplanforslaget, med en
vurdering av negative konsekvenser for naturmiljget, stgy og lokal luftforurensning

(svevestgv mv).

For mindre reguleringsplaner og tiltak skal etablering av midlertidig anlegg og
mellomlagring for bearbeiding av masser dokumenteres ved byggesgknad. For stgrre

reguleringsplaner skal dette dokumenteres ved innsendelse av komplett planforslag.

All levering av masser til andre omrader skal kunne dokumenteres ved forespgrsel.
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Fare for kvikkleireskred skal avklares i forbindelse med massehandtering for
spknadspliktige tiltak.

Se retningslinjer for utfyllende informasjon.

Kapittel 4. Handel

§ 17. Areal for handel (pbl. § 11-10 nr. 3)

Reguleringsplanforslag som inneholder etablering eller utvidelse av
handelsvirksomhet med en utnyttelse pa mer enn 500 m2 BRA, skal suppleres med
en utredning som:

a. vurderer behovet for tiltaket ut fra dekningsgraden for handel,
befolkningsgrunnlag og senterstruktur i omradet hvor etableringen eller
utvidelsen skal skje

b. redegjor for tilgjengelighet med kollektivtransport og trafikksikker adkomst
for fotgjengere og syklister

c. viser klimafotavtrykket for utbyggingen. Beregning av klimafotavtrykk skal
gjeres i henhold til kommunens veileder

Utredningen kan unnlates der alle punktene over er tilfredsstillende beskrevet i
overordnet plan. Det ma i slike tilfeller henvises til den spesifikke utredningen i

overordnet plan.

Kapittel 5. Klima, naturmangfold og blagrgnn struktur

§ 18. Klima- og energihensyn (pbl. § 11-9 nr. 6 og 8)

Alle sgknadspliktige tiltak skal planlegges og gjennomfgres slik at klimagassutslippene
giennom livslgpet blir lavest mulig. | alle planforslag skal prosjektets mal for utslipp av
klimagasser angis i planens formalsbestemmelse. Planforslag skal ogsa redegjgre for tiltak
for a redusere klimagassutslipp og transportbehov i bygge- og anleggsfasen. Klimaveileder

for plan- og byggesaker i Nesodden kommune skal legges til grunn ved valg av Igsninger.

Bebyggelse og infrastruktur skal tilpasses terrenget slik at klimagassutslipp forbundet
med terrengbearbeiding reduseres. Planforslag skal redegjgre for tiltak for a redusere

sprenging, graving og masseforflytting.
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Ved utbygging i omrader avsatt til sentrumsformal, i naerings- og industribygg, bygg
for tjenesteyting, eller i boligomrader, skal det foreligge en plan for tekniske energilgsninger

for omradet basert pa mulighetene for fornybare energikilder.

Takarealer med overflate stgrre enn 200 m2, og som ikke brukes som
oppholdsarealer, skal etableres med grgnne tak, solceller, solfanger eller andre

miljgfremmende Igsninger.

Klimagassberegninger

Klimakonsekvenser av byggesgknader for nybygg, tilbygg, totalrehabilitering eller

bruksendring skal dokumenteres med klimagassberegninger.

Klimagassberegninger skal utarbeides i disse tilfellene:

a. Utarbeidelse av nye reguleringsplaner.

b. Sgknad om oppfgring av tre boenheter eller mer.
Sgknad om oppf@ring av neeringsbygg.

d. Seknad om riving av eksisterende bygg st@rre enn samlet 200 m2 BRA, eller
300 m2 drifts- eller lagerbygg innen landbruk.

e. Sgknad om st@grre anleggsprosjekter for bygging av vei, bruer, gang- og
sykkelsti, og etablering av ledningsnett for vann- og avlgp som innebaerer
inngrep i terreng.

Klimagassberegninger bgr baseres pa NS 3720, og bgr ogsa leveres ved:

f. Vesentlige naturinngrep

g. Mindre samferdselstiltak

h. Valg mellom riving eller bevaring av eksisterende bygg

i. Ved vurdering av tilknytningsplikten for fjernvarme

Energiplan

Det skal lages en energiplan ved sgknad om oppf@ring av naeringsbygg, eller
oppfering av tre boenheter eller mer. Med energiplan menes det her at planforslag skal
redegjgre for tiltak for a redusere behovet for tilfgrt energi og belastningen planen vil ha pa
energisystemet i omradet. Plassering av bygninger og planlegging av tekniske Igsninger skal
tilstrebe a redusere energi og effektbehovet, samt gjgre det mulig a hgste lokal energi. Det
skal vurderes om det er mulig a benytte overskuddsenergi og utveksle energi mellom aktgrer

i omradet.

Ved regulering av all ny bebyggelse skal fglgende forhold belyses i
reguleringsplanforslag:

a. Valg av energiforsyning med en vurdering av fornybare energikilder
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b. Valg av energibesparende Igsninger i bygg
c. Tilrettelegging for energieffektive lgsninger, herunder plassering og utforming

av bygningene

Miljgoppfglgingsplan

Til detaljreguleringsforslag for bebyggelse skal det utarbeides en
miljgoppfaelgingsplan. Miljgoppfelgingsplanen skal forklare hvordan fglgende miljg-
og klimahensyn blir ivaretatt:

a. Tidsbegrensning av daglig byggevirksomhet for a ta hensyn til de naerliggende

beboernes livskvalitet

b. Plan for anleggstransport for a redusere mengde trafikk til og fra omradet
c. Parkeringianleggsperioden

d. Trafikkavvikling og trafikksikkerhet

e. Grunnarbeider, massetransport og massedeponering

f. Krav til avfallsreduksjon og avfallshandtering, anleggsstay, vibrasjoner, stgv,

luftforurensning og vannkvalitet samt avbgtende tiltak
g. Beskyttelse av vegetasjon, jordsmonn og biologisk mangfold, samt hindring av
spredning av fremmede arter

h. Miljgtilstanden til pavirkede vannforekomster

§ 19. Naturmangfold (pbl. § 11-9 nr. 6)

Naturmangfoldlovens kapittel Il gjelder ved all reguleringsplanlegging og seknad om
tiltak. Det skal gjgres saerskilte vurderinger for a ivareta omrader som omfattes av forskrift
om prioriterte arter, jf. naturmangfoldlovens § 23 og forskrift om fremmede organismer, og

utvalgte naturtyper, jf. naturmangfoldlovens §§ 52-56 og byggteknisk forskrift § 9—4.

Hule eiketraer slik de er definert i «Forskrift om utvalgte naturtyper etter

naturmangfoldloven», skal bevares.

Se retningslinjer for definisjonen av hule eiker.

§ 20. Vann og vassdrag (pbl. § 11-9 nr. 6)

Inngrep i vann og vassdrag er ikke tillatt. Med inngrep menes ikke apning av bekker

eller restaurering av myr- og vatmarksomrader.

Langs vassdrag skal naturverdier, landskap, kulturminner og friluftsinteresser

ivaretas. Langs alle vassdrag med arssikker vannfgring (elver, bekker, vann og tjern) skal det
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opprettholdes et naturlig vegetasjonsbelte som ivaretar viktige gkologiske funksjoner,

motvirker erosjon og bidrar til flomsikring og friluftsliv.

Det tillates ikke a lukke bekker eller flombekker annet enn ved kryssing av veier.
Dette krever szerskilt spknad. Ved regulering av omrader eller ved sgknad om tiltak der

bekker tidligere er lukket, skal bekker som hovedregel gjendpnes.

For reguleringsplaner som omfatter hele eller deler av vassdrag, eller tilrettelegger
for tiltak som kan innvirke pa tilliggende vassdrag, skal reguleringsplanforslaget inneholde en

registrering og fastsettelse av kantvegetasjonssonen, jf. Vannressursloven § 11.

Arealplanlegging for nye inngrep og ny aktivitet ma vurderes etter

unntaksbestemmelsen i vannforskriften § 12.

§ 21. Bestemmelser om byggeforbud langs vassdrag (pbl. § 11-9 nr. 5)

Langs vassdrag, vatmark (f.eks. myr, sumpmark) og bekker, skal det tas sarlig hensyn
til naturmangfold. | dette omradet skal naturen med dens biologiske, landskapsmessige og
geologiske mangfold og gkologiske prosesser, tas vare pa ved baerekraftig bruk og vern. Det
skal saerskilt tas hensyn til kantvegetasjon og dens gkologiske funksjon for a sikre et naturlig
vegetasjonsbelte som motvirker avrenning og gir levested for planter og dyr. Dersom
kommunen finner det ngdvendig, kan kommunen kreve konsekvensutredning som sikrer at

hensynene i bestemmelsen ivaretas.

Det er ikke tillatt 3 oppfgre bygninger, andre byggverk, varige eller midlertidige
konstruksjoner neermere enn 15 meter fra elver, bekker og flombekker. For andre vassdrag
og vatmark, slik som myr, tjern og dammer, er grensen 30 meter. Byggegrensene gjelder ikke
for byggverk som star i ngdvendig sammenheng med vassdrag og vatmark, eller hvor det
trengs apning for a sikre tilgang til vassdrag og vatmark.

Se retningslinjer for utfyllende informasjon.

§ 22. Vegetasjon (pbl. § 11-9 nr. 6 og 8)

Sammenhengende grgntdrag, grentomrader, 100-metersskoger og grgnne lunger

skal ivaretas og styrkes. Stedstypisk vegetasjon skal ivaretas sa langt det er mulig.

Viktige traer, trerekker, alleer og vegetasjonsomrader skal sikres i reguleringsplaner

og bevares ved bygge- og anleggstiltak.

Fremmede arter skal unngas.
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Ved nyplanting skal det ikke benyttes allergifremkallende planter. Dette gjelder sa vel
utearealer i byggeomrader som omrader avsatt til samferdsel, teknisk infrastruktur eller

grgnnstruktur.

Ved reguleringsplanlegging til arealformal bebyggelse og anlegg, samferdsel og
gronnstruktur, skal forslag til detaljregulering inneholde en kartlegging av busk- og
trevegetasjon. Registreringen skal suppleres med en beskrivelse av hvilke naturverdier som
skal bevares og videreutvikles, og hvordan dette skal skje. Marksikringsplan skal ligge til

grunn for bevaring av vegetasjon.

Tiltakenes pavirkning pa tilgrensende naturomrader (grgnne lunger, nesoddmarka,
grgntkorridorer mv), skal inkluderes i planforslag. Eksisterende registreringer av det

biologiske mangfoldet skal oppdateres.

§ 23. Turveier og stier (pbl. § 11-9 nr. 6 og 8)

Turstier, smett og snarveier skal opprettholdes og vedlikeholdes, eventuelt erstattes
med nye stier. | strandsonen skal trasé for kyststi ivaretas. Hvis ikke dette er mulig, skal det

lages erstatningstrasé med tilsvarende eller bedre opplevelsesverdier.

§ 24. Landskap (pbl. § 11-9 nr. 6 og 8)

Omradets karakter (herunder natur, landskap og friluftsliv) skal vektlegges og ivaretas
i stgrst mulig grad. Det skal settes strenge krav til bygningers plassering slik at

forstgtningsmurer og kunstige fyllinger unngas, samt at terrengforhold blir ivaretatt.

Asprofiler, hgydedrag og landskapssilhuetter skal ivaretas. Nye tiltak skal

underordnes viktige landskapstrekk og tilpasses eksisterende terreng.

Ved regulering kreves det en helhetlig 8 for omradet. Fgr tiltak tillates skal det
dokumenteres at fjernvirkning og landskapstilpasning ivaretas. Det skal ogsa redegjgres for
om endringer i landskapet kan forarsake fremtidige naturskader, ogsa sett i lys av

klimaendringene.

§ 25. Grgnnstruktur (pbl. § 11-9 nr. 6 og 8)

Overordnet grgnnstruktur skal bevares.

Ved fortetting og utbygging av nye og eksisterende byggeomrader skal
gronnstrukturen ivaretas og utvikles, herunder turveier, stier, trakk og andre gang- og
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sykkelforbindelser til marka og vassdrag, ssmmenhengende grgntdrag, grentomrader, 100-

metersskoger og grgnne lunger og omrader for lek og rekreasjon.

§ 26. Friluftsliv (pbl. § 11-9 nr. 6 og 8)

Hensyn til friluftsliv skal vektlegges ved behandling av reguleringssaker og andre
tiltak. Statlig sikrede friluftsomrader er omrader som skal forvaltes for allmenhetens
friluftsinteresser. Det tillates kun tiltak som fremmer friluftsliv, for eksempel oppgradering

av stier og installasjoner som vil gi en bedre friluftsopplevelse.

Kapittel 6. Estetikk og kulturminner

§ 27. Estetikk (pbl. § 11-9 nr. 6)

Bebyggelsen skal tilpasses landskap og terrengform og eksisterende
bebyggelsesstruktur. Bebyggelsen skal utformes i samsvar med sin funksjon og ta hensyn til
tilgrensende bebyggelse nar det gjelder plassering, utnyttingsgrad, volum, takform og
material- og fargevalg.

| skranende terreng skal bygninger i stgrst mulig grad tilpasses terrenget, og planerte
flater tillates kun der det naturlige terrenget legger til rette for dette. Store skjaeringer,

fyllinger og murer skal unngas.

Svalganger kan i saerskilte tilfeller vurderes dersom Igsningen hgyner byggets
arkitektoniske kvaliteter bade i seg selv og med hensyn til omgivelsene, og medfgrer bedre
bokvalitet totalt i prosjektet. Vurderingen skal som et klart utgangspunkt vaere restriktiv, og

det forutsettes at svalgangene ikke vender mot offentlig gate eller plass.

Ved lyssetting skal mengde lysforurensning begrenses. Belysning skal vaere

funksjonell og begrenses med hensyn til antall lyskilder, lysstyrke og utforming.

§ 28. Kulturmiljg og kulturlandskap (pbl. § 11-9 nr. 7)

Reguleringsplanforslag skal inneholde en registrering av alle kulturminner og
kulturmiljger i planomradet, samt en oppdatering av eksisterende registreringer.
Registreringen skal suppleres med en beskrivelse av hvilke verneverdier som skal bevares og
hvordan dette skal ivaretas. Bestemmelsene omfatter ogsa hensyn til kulturlandskap.
Registreringsomradet skal omfatte hele planomradet. Det skal vektlegges helhetlig styrking

og bevaring av omrader med flere kulturminner, hvor disse samlet utgjgr et kulturmiljg.
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Fylkeskommunen er regional fagmyndighet for kulturminner, og reguleringsplaner skal
oversendes fylkeskommunen for en vurdering av forholdet til kjente kulturminner og

potensialet for funn av ukjente automatisk fredete kulturminner.

Forhold til reguleringsplaner

Der det er vedtatt bestemmelser som ivaretar kulturminnehensyn i reguleringsplaner
utover det som spesifiseres i kommuneplanens arealdel, skal bestemmelsene i
reguleringsplanen gjelde. Dette gjelder for alle typer bestemmelser, inkludert hensynssoner,

bestemmelsesomrader, bestemmelser til arealformal, m. m.

Generelt om kulturlandskap, kulturminner og kulturmiljg
Ved all planlegging, nybygg og endring av eksisterende bebyggelse skal det legges

vekt pa a bevare verdifulle kulturlandskap, kulturminner og kulturmiljg.

For kulturhistorisk verdifull bebyggelse og sarpregede kulturmiljger kan kommunen
avsla spknad om riving. Kommunen kan avsla sgknad om riving av steingjerder, murer,
tekniske installasjoner, veifar, spor etter tradisjonell virksomhet, verdifull vegetasjon eller

treer, hageanlegg og lignende som er en viktig del av sarpreget.

Ny bebyggelse eller nye konstruksjoner skal tilpasses kulturmiljget og utformes slik at
de ikke skjuler, dominerer over eller skjemmer bevaringsverdige eller fredede bygninger og
kulturmiljg.

Det skal legges vekt pa a opprettholde kulturhistorisk verdifull tomtestruktur,
historiske vegetasjonselementer og bygningers historisk saeregne plassering i landskap og

terreng.

Se retningslinjer for utfyllende informasjon.

Kapittel 7. Bestemmelser til arealformal

§ 29. Sentrumsformal (pbl. § 11-9 nr. 5 og 6)

a. All utvikling innenfor arealer avsatt til sentrumsformal skal bygges etter
prinsippet innenfra-ut.

b. Utviklingen av Tangen og Fagerstrand skal begge skje pa helhetlige mater.
Regulering av omradet skal skje etappevis. Det skal ikke startes opp arbeid
med detaljregulering for omradene med hensynssone H810 2 - 13, fgr det

foreligger godkjente detaljreguleringer for minst 40 % av omradene avsatt til
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sentrumsformal, med hensynssone H810 1. Innenfor vekstomradet Tangen
og Fagerstrand gjelder ikke hensynssone H810 nar det foreligger vedtatt
reguleringsplan. Planer som allerede har hatt oppstart omfattes ikke av
bestemmelsen.

Innenfor begge omradene avsatt til sentrumsformal skal omradeutnyttelsen
vaere minimum 60 % og maksimum 80 %. Innenfor ytre vekstgrense, er
omradeutnyttelsen pa maks 60 %.

. Ved regulering skal det tilrettelegges for blandete formal (herunder
forretningsformal) i 1. etasje. | forretningsformal inngdr ogsa tjenesteyting
rettet mot private sluttbrukere. Ved sgknad om bruksendring skal forretning
opprettholdes som bruksformal pa gateplan. For bebyggelse innenfor
sentrumsomrader skal etasje mot gateplan forbeholdes publikumsrettede
funksjoner.

Hver virksomhet med fasade mot gaten skal ha direkte atkomst fra tilliggende
gateplan.

| nye omrader innenfor sentrum eller ved omfattende fornyelse av
eksisterende sentrumsomrade skal det veere ett eller flere sentrale
mgtesteder med hgy fysisk og sosial kvalitet.

Gesims- og mgnehgyder for sentrumsomradene skal fastsettes i
reguleringsplan.

Uterom skal ha god sammenheng med eksisterende og planlagt struktur for
gangforbindelser og kollektivholdeplasser. Gangakser skal lede til og giennom
sentrale uterom. Uterommene skal ta utgangspunkt i viktige utsyn eller
siktlinjer til omgivelser og kulturminner.

Nye kjgreveier skal som hovedregel planlegges som gater, med god
tilrettelegging for sykkel og gange.

Ved utbygging av nye sentrumsomrader skal parkering vaere Igst i fellesanlegg
som legger til rette for sambruk og bildeling. Den til enhver tid gjeldende
kommunale parkeringsstrategi og parkeringsnorm skal legges til grunn i
planleggingen.

Ved regulering skal det gjgres en vurdering av muligheten for a etablere bilfrie
gater.

Nye utbyggingsomrader skal tilrettelegges med effektive sykkelforbindelser til
hovedveinettet.

. Det skal legges til rette for god og tilstrekkelig sykkelparkering.

| alle plansaker skal korte og trafikksikre gangforbindelser til viktige mal,
herunder lokale tjenestetilbud, skole, barnehage og kollektivholdeplass,

ivaretas.
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0. Det skal ikke plantes fremmede arter, inkludert parklind og sglvlind, eller
andre arter som kan ha negative miljgkonsekvenser.
Blagrgnn faktor (BGF) skal vurderes ved utarbeidelse av planer.

Minimumskrav til uteoppholdsareal:

Bebyggelse Minimumskrav til
uteoppholdsareal

Alle boliger innenfor minimum 20 m? MUA per 100 m?
sentrumsformal BRA boligareal; 10 m? per
boenhet avsettes til lek.

Minimum 80 prosent av MUA skal vzere fellesareal.

Minimum 30 prosent av felles uteoppholdsarealer skal ha direkte sollys minst 5 timer
ved jevndggn.

Frikjgpsordning

Parkeringsplasser: Frikjgp kan vurderes i forbindelse med nye tiltak, bade for bolig-
og naeringsvirksomhet, dersom det er etablert felles parkeringslgsning. Frikjgp kan vurderes
ved sgknad, dersom det ikke er mulig a Igse parkering pa tilfredsstillende mate i nye
prosjekter, bade for bolig og naeringsvirksomhet.

§ 30. Bebyggelse og anlegg (pbl. §§ 11-9 0g 11-10)

Ved regulering skal det gjgres en vurdering av behovet for sosiale boformer. Det skal
ogsa gjgres en vurdering av variasjon i boligtyper, boligstgrrelse, eierform og pris.

Utbyggingsavtaler skal, i ngdvendig utstrekning, benyttes for a sikre denne variasjonen.
Se retningslinjer for utfyllende informasjon om sosiale boformer.

Fritidsboliger i omrader som er regulert til boligformal kan konverteres dersom
rekkefglgekrav og andre krav i plan er ivaretatt og det kan dokumenteres at kravene for
vann, avilgp og vei/atkomst er tilfredsstillende ivaretatt i henhold til gjeldende byggteknisk
forskrift.

Fritidsboliger i omrader som ikke er regulert, men avsatt til boligformal i
kommuneplanen, ma detaljreguleres med blant annet ROS-analyse, dersom den enkelte
eiendom skal bruksendres. Kravene for vann, avlgp og vei/atkomst skal tilfredsstille

gjeldende byggteknisk forskrift.
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Det er ikke tillatt med tiltak pa badehus. Det tillates heller ikke tiltak i tilknytning til
badehus, for eksempel brygger eller plattinger og liknende. Forbudet gjelder alle typer tiltak
som omfattes av plan- og bygningsloven (jfr. pbl. §§ 20-1, 20-2, 20-3 og 20-4), ogsa
midlertidige og flyttbare bygninger, konstruksjoner og anlegg, campingvogner, bobiler,

partytelt, husbater og lignende.

Unntak: Badehus og brygger kan gjenoppbygges innen 3 ar etter at skaden er
oppstatt. Badehus og brygger tillates kun gjenoppbygget til opprinnelig uttrykk og standard.

Bestemmelser for bestemte omrader

Nesodden kirke

Det skal settes av en skjgtselsone pa inntil 40 meter bredde langs formalsgrensen for
fremtidig grav og urnelund, som skal sikre gode lysforhold og en estetisk ramme rundt

kirkegarden.

Jaerveien 56-64 (gnr. 12 bnr. 7,9, 10, 30, 26, 21, 33 og 85)

Det tillates inntil 20 % bebygd areal (BYA) pa den enkelte eiendom. Det kan kun
etableres smaskalanaering som for eksempel mindre handverksbedrifter og bedrifter med
store lagerflater og fa ansatte i forhold til areal. Virksomhetene skal ikke skape mye biltrafikk

eller konkurrere med handels- og servicevirksomhetene i kommunesenteret.

Bestemmelser til averensede omrader i arealplankartet

al, a2, a3: 1 omradene skal liten utvikling skje. Det tillates kun bruksendring av
fritidsbebyggelse og mindre tilbygg. Utvidelse av fritidsbebyggelse tillates ikke.

b1: Det tillates kun bruksendring av fritidsbebyggelse og mindre grad av fortetting
med forsiktig innpassing av bygg. Omradene skal ha en utnyttingsgrad pa 0,5 boliger pr
dekar.

cl, c2, c3, c4: Det tillates kun bruksendring av fritidsbebyggelse og mindre grad av
fortetting med forsiktig innpassing av bygg. Omradene skal ha en utnyttingsgrad pa 0,5-0,6
boliger pr dekar.

d1: Det tillates kun bruksendring av fritidsbebyggelse og mindre grad av fortetting
med forsiktig innpassing av bygg. Omradene skal ha en utnyttingsgrad pa 0,5-1,0 boliger pr
dekar.

el, e2: Det tillates kun bruksendring av fritidsbebyggelse og mindre grad av fortetting
med forsiktig innpassing av bygg. Omradene skal ha en utnyttingsgrad pa 0,8-1,0 boliger per
dekar.
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Se retningslinjer for utfyllende informasjon.

§ 31. Bestemmelser for fritidsbebyggelse (pbl. § 11-9 nr. 5)

| omradet avsatt til fritidsbebyggelse, lldjernet, tillates ikke oppf@ring av ny

fritidsbebyggelse eller utvidelse av eksisterende fritidsbebyggelse.

Midlertidige bygninger, konstruksjoner og anlegg, herunder anleggsbrakker,
campingvogner, batopplag og lignende, tillates ikke.

§ 32. Bestemmelser for naeringsbebyggelse (pbl. § 11-9 nr. 5)

N2, Tangen Trelast. Bebygd areal (BYA) for naeringsomrade skal ikke overstige 30%.

N3, Lees — nord for Nesoddparken. Det skal tas spesielt hensyn til den registrerte
naturtypen som omfatter all skog innenfor omradet. Alle eiketraerne i omradet skal forvaltes
i henhold til forskrift om utvalgte naturtyper etter naturmangfoldloven. Tiltak som fremmer
friluftsliv og opplevelseskvaliteter vil kunne tillates nar disse ikke forringer den registrerte
naturtypen.

§ 33. Landbruks-, natur og friluftsomrader (pbl. § 11-11 nr. 1 og 2)

§ 33-1. LNF - Areal for ngdvendige tiltak for landbruk og gardstilknyttet
neeringsvirksomhet basert pa gardens ressursgrunnlag

a. Det er kun tillatt med ngdvendige tiltak for landbruk og gardstilknyttet
naeringsvirksomhet.

b. Ved tiltak som er eksponert mot sjgen, skal fjernvirkningen vurderes.

c. Dettillates stier, Igyper og andre tiltak som fremmer friluftsliv og bedrer
naturmiljget, dersom viktige gkologiske funksjoner blir opprettholdt eller
rehabilitert.

d. Tiltak skal plassers slik at de ikke forringer dyrket eller dyrkbar mark, passer
best mulig inn i kulturlandskap og bygningsmiljg, ikke hindrer allmenn ferdsel
og ikke skader viktige omrader for naturmangfold.

e. Det tillates ikke fradeling og arealoverfgring av boenheter som inngar i tunet.
Oppfaring av karbolig tillates kun nar det dokumenteres at det er ngdvendig
av hensyn til tradisjonell landbruksdrift pa eiendommen, og at det fra tidligere

ikke er mer enn én boenhet pa eiendommen.
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g.

Ny karbolig skal plasseres i tilknytning til eksisterende gardsbebyggelse.
Dersom karboligen foreslas pa dyrka mark skal plasseringen ogsa behandles
som sgknad om omdisponering etter jordlovens § 9.

Det tillates med tilkobling til privat og offentlig vann- og avigpsanlegg som er i
trad med den til enhver tid gjeldende overordnet plan for drikkevann og
vannmiljg i kommunen. For sone A tillates det tilkobling til offentlig vann- og
avlgpsanlegg, nar det er anlagt hovednett for vann og avlgp som den aktuelle
eiendommen er tiltenkt tilknytning til.

Det ikke tillatt med tiltak pa badehus. Tiltak i tilknytning til badehus, for
eksempel brygger og platting, tillates heller ikke. Forbudet gjelder alle typer
tiltak som omfattes av plan- og bygningsloven (jfr. pbl. §§ 20-1, 20-2, 20-3 og
20-4), ogsa midlertidige og flyttbare bygninger, konstruksjoner og anlegg,
campingvogner, bobiler, partytelt, husbater og lignende.

Badehus og brygger kan gjenoppbygges innen 3 ar etter at skaden er oppstatt.
Badehus tillates kun gjenoppbygget til opprinnelig uttrykk og standard.

§ 33-2. LNF - Areal for spredt boligbebyggelse

a.
b.

C.

o

Det er ikke tillatt med tiltak innenfor 100-metersbeltet langs sjgen.

Det er ikke tillatt med fradeling og arealoverfgring i omradet.

Det tillates ikke nye boenheter eller boliger i omradet.

Utenfor 100-metersbeltet langs sjgen er det tillatt med fasadeendringer og
oppfering av tilbygg pa eksisterende boligbebyggelse. Det er ogsa tillatt med
oppf@ring av garasje og uthus til bolig. Samlet bruksareal (BRA) for bolig,
garasje og uthus skal ikke overstige 350 m2. Dersom det ikke er bygd garasje
samtidig med boligen, skal det ved beregning av samlet bruksareal (BRA)
reserveres minst 36 m2 for bygging av garasje.

Ingen tiltak skal vaere eksponert mot sjgen

Det er tillatt med tilkobling til privat og offentlig vann- og avlgpsanlegg som er
i trad med den til enhver tid gjeldende overordnet plan for drikkevann og
vannmiljg i kommunen. For sone A tillates det tilkobling til offentlig vann- og
avlgpsanlegg, nar det er anlagt hovednett for vann og avlgp som den aktuelle
eiendommen er tiltenkt tilknytning til.

Det er ikke tillatt med tiltak pa badehus. Tiltak i tilknytning til badehus, for
eksempel brygger og platting, tillates heller ikke. Forbudet gjelder alle typer
tiltak som omfattes av plan- og bygningsloven (jfr. pbl. §§ 20-1, 20-2, 20-3 og
20-4), ogsa midlertidige og flyttbare bygninger, konstruksjoner og anlegg,

campingvogner, bobiler, partytelt, husbater og lignende.
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h.

Badehus og brygger kan gjenoppbygges innen 3 ar etter at skaden er oppstatt.
Badehus tillates kun gjenoppbygget til opprinnelig uttrykk og standard.

§ 33-3. LNF - Areal for spredt fritidsbebyggelse mv.

a.
b.
C.
d.

Det er ikke tillatt med tiltak innenfor 100-metersbeltet langs sjgen.

Det er ikke tillatt med fradeling og arealoverfgring i omradet.

Det tillates ikke oppfg@rt nye fritidsboliger i omradet.

Utenfor 100-metersbeltet langs sjgen er det tillatt med fasadeendringer. Det
er tillatt med mindre tilbygg p& maksimalt 20 m2. Et slikt tilbygg kan bare
oppf@res én gang, regnet fra det tidspunkt Kommuneplan 2018-2042 ble
stadfestet (08.06.2020). Bebygd areal (BYA) skal ikke overskride 10 %-BYA.
Samlet bruksareal (BRA) skal ikke overstige 100 m2.

Ingen tiltak skal vaere eksponert mot sjgen.

Det er tillatt med tilkobling til privat og offentlig vann- og avlgpsanlegg som er
i trad med den til enhver tid gjeldende overordnet plan for drikkevann og
vannmiljg i kommunen. For sone A tillates det tilkobling til offentlig vann- og
avlgpsanlegg, nar det er anlagt hovednett for vann og avlgp som den aktuelle
eiendommen er tiltenkt tilknytning til.

Det er ikke tillatt med tiltak pa badehus. Tiltak i tilknytning til badehus, for
eksempel brygger og platting, tillates heller ikke. Forbudet gjelder alle typer
tiltak som omfattes av plan- og bygningsloven (jfr. pbl. §§ 20-1, 20-2, 20-3 og
20-4), ogsa midlertidige og flyttbare bygninger, konstruksjoner og anlegg,
campingvogner, bobiler, partytelt, husbater og lignende.

Badehus og brygger kan gjenoppbygges innen 3 ar etter at skaden er oppstatt.
Badehus tillates kun gjenoppbygget til opprinnelig uttrykk og standard.

§ 33-4. LNF - Areal for spredt neeringsbebyggelse mv.

Det er ikke tillatt med tiltak innenfor 100-metersbeltet langs sjgen.

Det er ikke tillatt med fradeling og arealoverfgring i omradet.

Det er maksimalt tillatt med et bebygd areal pa 20 %-BYA, og et maksimalt
tillatt bruksareal (BRA) pa 350 m2.

For gnr. 25 bnr. 1, Gaupa, er det krav til regulering far tiltak kan
giennomfgres. Omradet skal kun benyttes til bygging av tretopphytter og drift
tilknyttet dette.

§ 34. Bruk og vern av sjg og vassdrag, med tilhgrende strandsoner (pbl. § 11-11 nr.

3)

§ 34-1. Farled

31



Det ma ikke legges til rette for tiltak som kan svekke sikkerheten eller

fremkommeligheten i farleden.

§ 34-2 Friluftsomrader

1.

| friluftsomrader tillates det ikke utfgrt tiltak. Forbudet gjelder alle typer tiltak
som omfattes av plan- og bygningsloven (jf. pbl. §§ 20-1, 20-2, 20-3 og 20-4),
ogsa midlertidige og flyttbare bygninger, konstruksjoner og anlegg,
campingvogner, bobiler, partytelt, husbater og lignende.
Stier, lgyper og andre tiltak som fremmer friluftsliv og bedrer naturmiljget,
kan tillates dersom viktige gkologiske funksjoner blir opprettholdt eller
rehabilitert.
Smabathavner skal vaere apne for allmennheten. Ved sarskilte grunner kan
det tillates at smabathavnene stenges for apen ferdsel.
| ferdselsomrader er det tillat med tiltak som fremmer og stgtter opp bruken
av kollektivtrafikk. Tiltakene ma ikke forringe natur- eller kulturminneverdier.
Det tillates ikke svaibgyer i ferdselsomrader.
Fritidsfartgy og lgs@re (herunder bater, kajakker, seilbrett, padlebrett og
lignende) skal sikres slik at de ikke kan synke, slite seg eller utgjgre en
forurensningsfare jf. forurensingsloven § 6.
Etablering av nye bryggeanlegg eller moloer med flyteelementer av
ubeskyttet isopor (EPS) som kan utgjgre en forurensningsfare er forbudt, jf.
forurensingsloven § 6.
Unntak:
e Badebrygger og andre tiltak som fremmer friluftslivet og er apne for
allmennheten, og som ikke forringer kulturminneverdier.
e Fasadeendringer som ikke hindrer allmennhetens tilgang til
strandsonen og som ikke forringer kulturminneverdier.
e Tiltak og midlertidige bygninger, konstruksjoner eller anlegg som
benyttes til kulturell aktivitet, for eksempel konsert, forestilling,
utstilling, som ikke er til hinder for allmenn ferdsel eller friluftsliv jf.

pbl. § 30-5 og som ikke forringer kulturminneverdier.

§ 34-3 Naturomrader

1.

| naturomrader tillates det ikke utfgrt tiltak. Forbudet gjelder alle typer tiltak
som omfattes av plan- og bygningsloven (jfr. pbl. §§ 20-1, 20-2, 20-3 og 20-4),
ogsa bgyer/moringer, midlertidige og flyttbare bygninger, konstruksjoner og

anlegg, campingvogner, bobiler, partytelt, husbater og lignende. Ved tiltak i
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omrader som grenser til naturomradene skal det vises szerlig hensyn, slik at
naturomradene ikke tar skade.

2. Stier, lgyper og andre tiltak som fremmer friluftsliv og bedrer naturmiljget,
kan tillates dersom viktige gkologiske funksjoner blir opprettholdt eller
rehabilitert

3. Blgtbunnsomrader er spesielt sarbare for mudring og forstyrrelser av
sjsbunnen. Inngrep eller bruk i vannflate, vannsgyle eller bunn som kan
forringe, skade eller gdelegge blgtbunnsomrader er ikke tillatt.

4. Oppdrett tillates kun i saerskilt avsatte akvakulturanlegg. Alle tiltak er
spknadspliktige.

Unntak:
e Skjgtsel i henhold til skjgtselsplaner godkjent av kommunen eller
Statsforvalteren.

e Enkle tilretteleggingstiltak for Kyststien.

Ved sgknad om tillatelse til tiltak i og langs strandsonen skal utformingen av tiltakene
synliggjore og utvikle stedets szaertrekk i landskap og historie.

§ 35. Grgnnstruktur (pbl. § 11-9 nr. 6 og 8)

Det tillates ingen tiltak etter pbl. 20-1, 20-2, 20-3 og 20-4 innenfor omradene. For
underformal turdrag, naturomrade og friomrade gjelder i tillegg disse bestemmelsene:

§ 35-1 Grgnnstruktur-turdrag

Omradene skal vaere apne for allmennheten. Kun tiltak i form av tilrettelegging av
turvei eller sti med stimerking og skilttavler kan tillates. Skilting kan palegges med hjemmel i
friluftsloven § 35.

§ 35-2 Grgnnstruktur-naturomrade

Omradet skal ha fri utvikling. Inngrep eller tiltak pa eller i grunnen, utover skilting og

vedlikehold av stier, tillates ikke.

§ 35-3 Grgnnstruktur-friomrade

Omradet kan opparbeides for lek, opphold og friluftsliv.

Se retningslinjer for utfyllende informasjon om gr@gnnstruktur.

§ 36. Idrettsanlegg (pbl. § 11-7 nr. 1)
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| omrader for ndvaerende idrettsanlegg tillates bygg og anlegg som har direkte
tilknytning til arealformalet. Ved spknad om vesentlig endring eller utvidelse, kreves det

regulering. Det stilles krav til reguleringsplan i alle omrader for fremtidig idrettsanlegg.

Pa eksisterende idrettsanlegg som ligger innenfor areal avsatt til grgnnstruktur, kan
det gjennomfgres tiltak som nevnt i pbl. § 20-1 fgrste ledd bokstav b, ¢, e, f, i og j, uten
detaljregulering. Tiltak som kan gjennomfgres er vesentlig endring eller vesentlig reparasjon
av tiltak, fasadeendringer, riving av tiltak, oppfgring, endring eller reparasjon av
bygningstekniske installasjoner, plassering av skilt- og reklameinnretninger, og plassering av
midlertidige bygninger, konstruksjoner og anlegg.

Kapittel 8. Bestemmelser til hensynssoner (pbl. § 11-8)

§ 37 Hensynssoner (pbl. § 11-8)

H110 1 Sikring nedslagsfelt drikkevannsomrade

Hensynssonen skal sikre rent drikkevann til nesoddens befolkning.

Innenfor hensynssonen er det forbud mot tiltak som kan forurense drikkevannet.
Dette gjelder spesielt tiltak som kan fgre til erosjon og avrenning av forurensede masser

eller tilfgrsel av naeringsrikt jordsmonn til drikkevannet.

Tiltak etter plan- og bygningsloven § 1-6, sgppeldeponering, massedeponering og
hostplgying er derfor ikke tillatt.

H350 1 Univar

Hensynssone skal ivareta sikkerhet «sikrings-, stgy- og faresoner med angivelse av
farearsak eller miljgrisiko». Hensynssonen kan fjernes dersom virksomheten eller andre

tilsvarende virksomheter opphgrer.

H550 Bevaring kulturlandskap

Tiltak som forringer det helhetlige kulturlandskapet er ikke tillatt. Det skal legges
seerlig vekt pa a ivareta kulturhistoriske og landskapsmessige verdier. Ved regulering kreves

en helhetlig landskapsanalyse for omradet.

a. Ved planarbeid som kan bergre viktige kulturmiljg eller ssmmenhengende
kulturlandskap skal konsekvensene for kulturlandskap og kulturmiljg utredes,

med seerlig vekt pa landskapsbilde.
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b. Mellomlagring av masser, terrengplanering og andre tiltak som kan ha
vesentlige konsekvenser for landskapsbilde krever reguleringsplan fgr
gjiennomfgring.

c. Ved sgknad om tiltak pa bygninger, inklusive tilbygg og pabygg, og pa
eksisterende bygg innenfor hensynssonen, ma det vektlegges at endringer
tilpasses landskapet rundt og eksisterende bebyggelse.

d. Sgknader om tiltak som omfatter SEFRAK-registrerte bygg skal oversendes til
antikvarisk myndighet.

Felgende omrader skal bevares som kulturlandskap:
e Jordbrukslandskapet ved Rger/Lges
e Jordbrukslandskapet langs Agnorveien

e Jordbrukslandskapet langs Fundingrudveien

H560 Bevaring naturmiljg (Nesoddmarka)

Hensynssone H560_1 skal ivareta Nesoddmarka, for a sikre:
e tilgangtil et stgrre, sammenhengende friluftsomrade for befolkningen
e tilstrekkelig store leveomrader for arter
e omrader med svaert viktig biologisk mangfold

e gpkologiske tjenester som flomdemping og rent drikkevann

Innenfor hensynssonen skal det tas saerskilt hensyn til natur og friluftsinteresser.
Bygge- og anleggstiltak som nevnt i plan- og bygningsloven § 1-6 er ikke tillatt.

Unntak:
e Tiltak i landbruk i trad med LNF, jf. kommuneplanens bestemmelser § 32-1.
e Stier, Igyper og andre tiltak som fremmer friluftsliv og bedrer naturmiljget,

kan tillates dersom viktige gkologiske funksjoner blir opprettholdt eller
rehabilitert.

e Offentlige infrastrukturanlegg som hovedveger, vann- og avlgpssystemer,
kraftledninger mv.

e Fasadeendring og innvendig bruksendring i eksisterende bygningsmasse.

H560 2 til 560 23 Bevaring naturmiljg

Disse hensynssonene skal ivareta omrader med svaert viktig naturmangfold i
kommunen. Dette er en viktig oppfelging av kommunedelplan for klima og biomangfold
(KOB).
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Se retningslinjer for utfyllende informasjon om hensynssonene for bevaring

naturmiljg.

H560 2: Lagveien

Hensynssonen skal ivareta naturtypen «Rik sumpskog» som er sterkt truet. Tiltak som
nevnt i plan- og bygningsloven § 1-6, herunder inngrep i terreng og vegetasjon, er ikke tillatt.
Ved tiltak i omrader som grenser til naturomradet skal det vises saerlig hensyn, slik at

naturomradet ikke tar skade.

H560 3: Bratli

Hensynssonen skal ivareta naturtypene «lagurt-lind-hasselskog», «hule eiker»,
«lagurtedellauvskog», «lagurtfuruskog» og «rik rasmarkslindeskog» innenfor hensynssonens

avgrensning. Herunder bade utvalgte naturtyper, DN13 og NiN naturtyper.

Tiltak som nevnt i plan- og bygningsloven § 1-6, herunder inngrep i terreng og
vegetasjon, er ikke tillatt. Ved tiltak i omrader som grenser til naturomradet skal det vises
seerlig hensyn, slik at naturomradet og dets gkosystemfunksjoner ikke tar skade.

H560 4: Steinerskolen

Hensynssonen skal ivareta naturtypene «lagurteikeskog», «hule eiker»,
«lagurtedellauvskog», «rik svartorsumpskog» og «rik sump- og kildeskog» innenfor

hensynssonens avgrensning. Herunder bade utvalgte naturtyper, DN13 og NiN naturtyper.

Tiltak som nevnt i plan- og bygningsloven § 1-6, herunder inngrep i terreng og
vegetasjon, er ikke tillatt. Ved tiltak i omrader som grenser til naturomradet skal det vises

seerlig hensyn, slik at naturomradet og dets gkosystemfunksjoner ikke tar skade.

H560 5: Ursvik

Hensynssonen skal ivareta naturtypen «rik svartorsumpskog» innenfor

hensynssonens avgrensning. Herunder bade utvalgte naturtyper, DN13 og NiN naturtyper.

Tiltak som nevnt i plan- og bygningsloven § 1-6, herunder inngrep i terreng og
vegetasjon, er ikke tillatt. Ved tiltak i omrader som grenser til naturomradet skal det vises

seerlig hensyn, slik at naturomradet og dets gkosystemfunksjoner ikke tar skade.

H560 6: Bergerskog I

Hensynssonen skal ivareta naturtypene «rik blandingskog i lavlandet» og «hule

eiker». Herunder bade utvalgte naturtyper, DN13 og NiN naturtyper.
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Tiltak som nevnt i plan- og bygningsloven § 1-6, herunder inngrep i terreng og
vegetasjon, er ikke tillatt. Ved tiltak i omrader som grenser til naturomradet skal det vises

seerlig hensyn, slik at naturomradet og dets gkosystemfunksjoner ikke tar skade.

H560 7: Bergerskog Il

Hensynssonen skal ivareta naturtypen «gammel barskog». Herunder bade utvalgte
naturtyper, DN13 og NiN naturtyper. Tiltak som nevnt i plan- og bygningsloven § 1-6,
herunder inngrep i terreng og vegetasjon, er ikke tillatt. Ved tiltak i omrader som grenser til
naturomradet skal det vises szerlig hensyn, slik at naturomradet og dets

pkosystemfunksjoner ikke tar skade.

H560 8: Berger

Hensynssonen skal ivareta naturtypene «lagurtfuruskog», «gammel lagurtgranskog»,
og «rik gransumpskog». Herunder bade utvalgte naturtyper, DN13 og NiN naturtyper. Tiltak
som nevnt i plan- og bygningsloven § 1-6, herunder inngrep i terreng og vegetasjon, er ikke
tillatt. Ved tiltak i omrader som grenser til naturomradet skal det vises szerlig hensyn, slik at

naturomradet og dets gkosystemfunksjoner ikke tar skade.

H560 9: Bergerbanen

Hensynssonen rundt Bergerbanen skal ivareta den rike edellauvskogen, med flere
grove eiker. Tiltak som nevnt i plan- og bygningsloven § 1-6, herunder inngrep i terreng og
vegetasjon, er ikke tillatt. Unntak er tiltak som tilrettelegger for idrett og friluftsliv, dersom
dette ikke skader naturverdiene. Ved tiltak i omrader som grenser til naturomradet skal det

vises saerlig hensyn, slik at naturomradet ikke tar skade.

H560 10: Sandaker

Hensynssonen skal ivareta den rike edellauvskogen, med flere grove eiker. Tiltak som
nevnt i plan- og bygningsloven § 1-6, herunder inngrep i terreng og vegetasjon, er ikke tillatt.
Ved tiltak i omrader som grenser til naturomradet skal det vises sarlig hensyn, slik at

naturomradet ikke tar skade.

H560 11: Solberg

Hensynssonen skal ivareta naturtypen hagemark med flere gamle treer og rgdlistede
arter. Omradet har regional verdi. Tiltak som nevnt i plan- og bygningsloven § 1-6, herunder
inngrep i terreng og vegetasjon, er ikke tillatt. Unntak gjelder riving og fasadeendringer av
eksisterende bebyggelse, dersom dette ikke medfgrer skade pa naturmiljget. Ved tiltak i
omrader som grenser til naturomradet skal det vises sarlig hensyn, slik at naturomradet ikke

tar skade.
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H560 12: Sgrby |

Hensynssonen skal ivareta den regionalt viktige edellauvskogen i omradet. Tiltak som
nevnt i plan- og bygningsloven § 1-6, herunder inngrep i terreng og vegetasjon, er ikke tillatt.
Unntak er vedlikehold av vei. Ved tiltak i omrader som grenser til naturomradet skal det
vises sarlig hensyn, slik at naturomradet ikke tar skade.

H560 13: Sgrby 11

Hensynssonen skal ivareta den rike edellauvskogen, med flere grove eiker. Tiltak som
nevnt i plan- og bygningsloven § 1-6, herunder inngrep i terreng og vegetasjon, er ikke tillatt.
Ved tiltak i omrader som grenser til naturomradet skal det vises saerlig hensyn, slik at

naturomradet ikke tar skade.

H560 14: Nesodden kirke

Hensynssonen skal ivareta det regionalt viktige biologiske mangfoldet i omradet, med
bl.a. edellauvskog, naturbeitemark, gamle, grove eiker og et rikt fugleliv. Tiltak som nevnt i
plan- og bygningsloven § 1-6, herunder inngrep i terreng og vegetasjon, er ikke tillatt. Ved
tiltak i omrader som grenser til naturomradet skal det vises saerlig hensyn, slik at

naturomradet ikke tar skade.

H560 15: Rud/Loftu

Hensynssonen skal ivareta det regionalt viktige biologiske mangfoldet i omradet. Det
er flere viktige naturtyper innenfor avgrensningen. Tiltak som nevnt i plan- og bygningsloven
§ 1-6, herunder inngrep i terreng og vegetasjon, er ikke tillatt. Ved tiltak i omrader som

grenser til naturomradet skal det vises sarlig hensyn, slik at naturomradet ikke tar skade.

H560 16: Ommen

Hensynssonen skal ivareta den regionalt viktige edellauvskogen i omradet, samt
redlistede arter. Tiltak som nevnt i plan- og bygningsloven § 1-6, herunder inngrep i terreng
og vegetasjon, er ikke tillatt. Ved tiltak i omrader som grenser til naturomradet skal det vises

seerlig hensyn, slik at naturomradet ikke tar skade.

560 17: Granerudstga

Hensynssonen skal ivareta naturtypene «hule eiker», «semi-naturlig eng» og
«lagurtalm-lind-hasselskog». Herunder bade utvalgte naturtyper, DN13 og NiN naturtyper.
Tiltak som nevnt i plan- og bygningsloven § 1-6, herunder inngrep i terreng og vegetasjon, er
ikke tillatt. Ved tiltak i omrader som grenser til naturomradet skal det vises seerlig hensyn,

slik at naturomradet og dets gkosystemfunksjoner ikke tar skade.
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H560 18: Buksedammen

Hensynssonen skal ivareta dammen som en viktig amfibielokalitet. Tiltak som nevnt i
plan- og bygningsloven § 1-6, herunder inngrep i terreng og vegetasjon, er ikke tillatt. Ved
tiltak i omrader som grenser til naturomradet skal det vises szerlig hensyn, slik at
naturomradet ikke tar skade.

H560 19: Solbakken

Hensynssonen skal ivareta naturtypene «hule eiker», «lagurtfuruskog», «frisk
lagurtedellauvskog», «rik svartorsumpskog», «gammel furuskog med liggende dgd ved»,
«lagurtalm-lind-hasselskog», «rik edellauvskog» og den utvalgte naturtypen «apen

grunnlendt kalkmark i borenomoral sone».

Tiltak som nevnt i plan- og bygningsloven § 1-6, herunder inngrep i terreng og
vegetasjon, er ikke tillatt. Ved tiltak i omrader som grenser til naturomradet skal det vises

seerlig hensyn, slik at naturomradet og dets gkosystemfunksjoner ikke tar skade.

H560 20 Ildjernet

Hensynssonen skal ivareta det nasjonalt viktige biologiske mangfoldet, med mange
redlistede arter. Tiltak som nevnt i plan- og bygningsloven § 1-6, herunder inngrep i terreng
og vegetasjon, er ikke tillatt. Unntak gjelder riving og fasadeendringer av eksisterende

bebyggelse, dersom dette ikke medfgrer skade pa naturmiljget.

H560 21 Ursvik

Blgtbunnsomrader er viktige naturtyper i strandsonen og ivaretas gjennom

hensynssone bevaring naturmiljg.

H560 22 Blylaget

Blgtbunnsomrader er viktige naturtyper i strandsonen og ivaretas gjennom

hensynssone bevaring naturmiljg.

H560 23 Tangen

Blgtbunnsomrader er viktige naturtyper i strandsonen og ivaretas gjennom

hensynssone bevaring naturmiljg.

H560 24 Skoklefallsletta

Hensynssonen skal ivareta naturtypene «lagurtedellauvskog, «hagemark» og «frisk
rik edellauvskog» innenfor hensynssonens avgrensning. Herunder bade utvalgte naturtyper,

DN13 og NiN naturtyper. Tiltak som nevnt i plan- og bygningsloven § 1-6, herunder inngrep i
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terreng og vegetasjon, er ikke tillatt. Ved tiltak i omrader som grenser til naturomradet skal

det vises seaerlig hensyn, slik at naturomradet og dets gkosystemfunksjoner ikke tar skade.

H560 25 Nord for Storebakken

Hensynssonen skal ivareta naturtypene «gammel lagurtgranskog» innenfor
hensynssonens avgrensning. Herunder bade utvalgte naturtyper, DN13 og NiN naturtyper.
Tiltak som nevnt i plan- og bygningsloven § 1-6, herunder inngrep i terreng og vegetasjon, er
ikke tillatt. Ved tiltak i omrader som grenser til naturomradet skal det vises szerlig hensyn,
slik at naturomradet og dets gkosystemfunksjoner ikke tar skade.

H560 26 Kavringstrand til Hakonkastet

Hensynssonen skal ivareta naturtypene «lagurtalm-lind-hasselskog», «hule eiker»,
«lagurtedellauvskog», «lagurtfuruskog», «gammel furuskog med gamle traer», «gammel
grandominert naturskog» «frisk lagurtedellauvskog», «rik blandingsskog i lavlandet» og
«gammel granskog med liggende dgd ved» innenfor hensynssonens avgrensning. Herunder
bade utvalgte naturtyper, DN13 og NiN naturtyper. Tiltak som nevnt i plan- og bygningsloven
§ 1-6, herunder inngrep i terreng og vegetasjon, er ikke tillatt. Ved tiltak i omrader som
grenser til naturomradet skal det vises saerlig hensyn, slik at naturomradet og dets

gkosystemfunksjoner ikke tar skade.

H560 27 Hellviktangen

Hensynssonen skal ivareta naturtypene «eng-aktig sterkt endret fastmark», «semi-
naturlig eng» og «lagurtfuruskog» innenfor hensynssonens avgrensning. Herunder bade
utvalgte naturtyper, DN13 og NiN naturtyper. Tiltak som nevnt i plan- og bygningsloven § 1-
6, herunder inngrep i terreng og vegetasjon, er ikke tillatt. Ved tiltak i omrader som grenser
til naturomradet skal det vises saerlig hensyn, slik at naturomradet og dets

pkosystemfunksjoner ikke tar skade.

H560 28 Vesleskauen

Hensynssonen skal ivareta naturtypen «hule eiker» og «svartor-sumpskog» innenfor
hensynssonens avgrensning. Herunder bade utvalgte naturtyper, DN13 og NiN naturtyper.
Tiltak som nevnt i plan- og bygningsloven § 1-6, herunder inngrep i terreng og vegetasjon, er
ikke tillatt. Ved tiltak i omrader som grenser til naturomradet skal det vises szerlig hensyn,

slik at naturomradet og dets gkosystemfunksjoner ikke tar skade.

H560 29 Fjordvangen brygge nord

Hensynssonen skal ivareta naturtypene «lagurtfuruskog», «frisk laurtedellauskog» og

«hule eiker» innenfor hensynssonens avgrensning. Herunder bade utvalgte naturtyper,

40



DN13 og NiN naturtyper. Tiltak som nevnt i plan- og bygningsloven § 1-6, herunder inngrep i
terreng og vegetasjon, er ikke tillatt. Ved tiltak i omrader som grenser til naturomradet skal

det vises saerlig hensyn, slik at naturomradet og dets gkosystemfunksjoner ikke tar skade.

H560 30 Sefjell

Hensynssonen skal ivareta naturtypene «gammel lagurtospeskog», «gammel
lagurtgranskog», «hule eiker» og «frisk lagurtedellauvskog» innenfor hensynssonens
avgrensning. Herunder bade utvalgte naturtyper, DN13 og NiN naturtyper. Tiltak som nevnt i
plan- og bygningsloven § 1-6, herunder inngrep i terreng og vegetasjon, er ikke tillatt. Ved
tiltak i omrader som grenser til naturomradet skal det vises saerlig hensyn, slik at

naturomradet og dets gkosystemfunksjoner ikke tar skade.

H560 31 Vest for Rudstranda

Hensynssonen skal ivareta naturtypen «gammel barskog» innenfor hensynssonens
avgrensning. Herunder bade utvalgte naturtyper, DN13 og NiN naturtyper. Tiltak som nevnt i
plan- og bygningsloven § 1-6, herunder inngrep i terreng og vegetasjon, er ikke tillatt. Ved
tiltak i omrader som grenser til naturomradet skal det vises saerlig hensyn, slik at

naturomradet og dets gkosystemfunksjoner ikke tar skade.

H560 32 Jaer

Hensynssonen skal ivareta amfibiedam og etablert blomstereng/slatteeng innenfor
hensynssonens avgrensning. Tiltak som nevnt i plan- og bygningsloven § 1-6, herunder
inngrep i terreng og vegetasjon, er ikke tillatt. Ved tiltak i omrader som grenser til
naturomradet skal det vises saerlig hensyn, slik at naturomradet og dets

gkosystemfunksjoner ikke tar skade.

H560 33 Fagerstrand strandsone

Hensynssonen skal ivareta den utvalgte naturtypen «apen grunnlendt kalkmark» og
naturtypen «semi-naturlig eng» innenfor hensynssonens avgrensning. Herunder bade

utvalgte naturtyper, DN13 og NiN naturtyper.

Tiltak som nevnt i plan- og bygningsloven § 1-6, herunder inngrep i terreng og
vegetasjon, er ikke tillatt. Ved tiltak i omrader som grenser til naturomradet skal det vises
seerlig hensyn, slik at naturomradet og dets gkosystemfunksjoner ikke tar skade.

H560 34 Strandlia

Hensynssonen skal ivareta naturtypen «rik svartorsumpskog» innenfor
hensynssonens avgrensning. Herunder bade utvalgte naturtyper, DN13 og NiN naturtyper.

Tiltak som nevnt i plan- og bygningsloven § 1-6, herunder inngrep i terreng og vegetasjon, er
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ikke tillatt. Ved tiltak i omrader som grenser til naturomradet skal det vises seerlig hensyn,

slik at naturomradet og dets gkosystemfunksjoner ikke tar skade.

H560 35 Gjgfjell kirke

Hensynssonen skal ivareta naturtypene «hule eiker» og «lagurteikeskog» innenfor
hensynssonens avgrensning. Herunder bade utvalgte naturtyper, DN13 og NiN naturtyper.
Tiltak som nevnt i plan- og bygningsloven § 1-6, herunder inngrep i terreng og vegetasjon, er
ikke tillatt. Ved tiltak i omrader som grenser til naturomradet skal det vises szerlig hensyn,
slik at naturomradet og dets gkosystemfunksjoner ikke tar skade.

H560 36 Agnorbekken/Labratan

Hensynssonen skal ivareta naturtypene «flomskogmark», «gammel granskog med
liggende dgd ved», «lagurtfuruskog», og dammen som er plassert innenfor hensynssonens
avgrensning. Herunder bade utvalgte naturtyper, DN13 og NiN naturtyper. Tiltak som nevnt i
plan- og bygningsloven § 1-6, herunder inngrep i terreng og vegetasjon, er ikke tillatt. Ved
tiltak i omrader som grenser til naturomradet skal det vises szerlig hensyn, slik at

naturomradet og dets gkosystemfunksjoner ikke tar skade.

H560 37 Store Rud

Hensynssonen skal ivareta naturtypene «lagurtfuruskog», «hule eiker» og gammel
lagurtospeskog» innenfor hensynssonens avgrensning. Herunder bade utvalgte naturtyper,
DN13 og NiN naturtyper. Tiltak som nevnt i plan- og bygningsloven § 1-6, herunder inngrep i
terreng og vegetasjon, er ikke tillatt. Ved tiltak i omrader som grenser til naturomradet skal

det vises saerlig hensyn, slik at naturomradet og dets gkosystemfunksjoner ikke tar skade.

H560 38 Ildjernet Vest

Hensynssonen skal ivareta naturtypen «rikt strandberg» og den utvalgte naturtypen
«apen grunnlendt kalkmark» innenfor hensynssonens avgrensning. Herunder bade utvalgte
naturtyper, DN13 og NiN naturtyper. Tiltak som nevnt i plan- og bygningsloven § 1-6,
herunder inngrep i terreng og vegetasjon, er ikke tillatt. Ved tiltak i omrader som grenser til
naturomradet skal det vises saerlig hensyn, slik at naturomradet og dets

gkosystemfunksjoner ikke tar skade.

H560 39 Perstelia vest

Hensynssonen skal ivareta den utvalgte naturtypen «apen grunnlendt kalkmark»
innenfor hensynssonens avgrensning. Herunder bade utvalgte naturtyper, DN13 og NiN

naturtyper. Tiltak som nevnt i plan- og bygningsloven § 1-6, herunder inngrep i terreng og
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vegetasjon, er ikke tillatt. Ved tiltak i omrader som grenser til naturomradet skal det vises

seerlig hensyn, slik at naturomradet og dets gkosystemfunksjoner ikke tar skade.

H560 40 Storsteila nord

Hensynssonen skal ivareta naturtypen «sveert tgrkeutsatt sgrlig kalkberg» nord pa
gya innenfor hensynssonens avgrensning. Herunder bade utvalgte naturtyper, DN13 og NiN
naturtyper. Tiltak som nevnt i plan- og bygningsloven § 1-6, herunder inngrep i terreng og
vegetasjon, er ikke tillatt. Ved tiltak i omrader som grenser til naturomradet skal det vises
seerlig hensyn, slik at naturomradet og dets gkosystemfunksjoner ikke tar skade.

H560 41 Storsteila syd

Hensynssonen skal ivareta den utvalgte naturtypen «3pen grunnlendt kalkmark»
innenfor hensynssonens avgrensning. Herunder bade utvalgte naturtyper, DN13 og NiN
naturtyper. Tiltak som nevnt i plan- og bygningsloven § 1-6, herunder inngrep i terreng og
vegetasjon, er ikke tillatt. Ved tiltak i omrader som grenser til naturomradet skal det vises
seerlig hensyn, slik at naturomradet og dets gkosystemfunksjoner ikke tar skade.

H570 - Bevaring kulturmiljg

Det skal legges saerlig vekt pa a ivareta kulturmiljgenes saerpreg og det helhetlige
bygningsmiljget. Ved nye tiltak innenfor hensynssonene skal det dokumenteres at

kulturmiljgets kvaliteter og stedsidentitet blir ivaretatt.

Tiltak som bergrer bygninger og bygningsmiljger omfattet av hensynssoner
kulturmiljg, ma forholde seg til verneverdig bebyggelse pa en mate som ivaretar hensynet til
byggehgyder, malestokk, uttrykk og mgtet mellom gammelt og nytt. Sgknad eller

reguleringsplan skal dokumentere hvordan hensynene er ivaretatt.

Historiske veifar skal sgkes bevart bevares. Kommunen kan avsla tiltak som forringer

veiens historiske kvaliteter.

Videre gjelder disse bestemmelsene i H570:

1. Kommunen kan avsla sgknad om riving av bevaringsverdig bebyggelse

2. Nye tiltak pa eiendommer skal ta hensyn til og tilpasses eksisterende
bebyggelse slik at bevaringsinteressene ivaretas pa en god mate. Saerlig viktig
er bebyggelsens overordnede formsprak, materialbruk, takform, vinduer,
dgrer og andre fasadedetaljer.

3. Pabygg tillates ikke. Tilbygg og andre tiltak som medfgrer stgrre visuelle
endringer pa bevaringsverdig bebyggelse tillates ikke. Det kan gj@gres unntak
for tilbakefgring til opprinnelig eller historisk situasjon, pa dokumentert
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grunnlag. Om dokumentasjon ikke foreligger i sin helhet, kan det vurderes om
enkelte bygningsdeler kan tilbakefgres til stilhistorisk riktig utforming og
materialbruk ut fra eksempler pa tilsvarende bygninger i omradet.

4. Ngdvendig utskiftning og fornyelse av opprinnelige eller kulturhistorisk
verdifulle bygningselementer som f.eks. vinduer, ytterdgrer, gerikter,
kledning, taktekking og andre fasadedetaljer skal kun skje nar bygningsdelene
ikke lar seg utbedre eller reparere. Ved ngdvendig utskiftning og fornyelse
skal bygningselementer tilpasses bygningens opprinnelige stil og
materialbruk.

5. Opprinnelig intern sti og veistruktur og eldre opparbeidet hage eller
parkareal, inkludert verdifull vegetasjon, forstgtningsmurer m.m. skal sgkes

bevart bevares.

H710 - Bandlegging

Innenfor bandleggingssonen kan det ikke settes i gang tiltak som er i strid med eller

som kan hindre eller vanskeliggjgre en ny regulering.

H720 - Bandlegging etter lov om naturvern

Hensynssonen ligger over arealer som er vernet etter naturmangfoldloven og har en

egen forskrift.

H730 - Bandlegging etter lov om kulturminner

Hensynssonene ligger over arealer som er fredet etter kulturminneloven.

Inngrep i grunnen eller andre tiltak som kan virke inn pa det automatisk fredete
kulturminnet innenfor hensynssone H730, er ikke tillatt uten dispensasjon fra
kulturminneloven. Sgknad skal sendes til regional kulturminneforvaltning i god tid f@r

arbeidet er planlagt igangsatt.

H810 - Krav om felles planlegging

Pa kartet benevnt som H810 1, H810 2-14.

Soner med krav om felles planlegging for flere eiendommer, herunder med szerlige
samarbeids- eller eierformer samt omforming og fornyelse. Hensynssonen angir ogsa
omrader hvor det skal skje en malrettet og saerskilt omradevis planlegging og gjennomfgring
for @ omdanne, fornye eller videreutvikle et omrade. Unntak gjelder tiltak for samferdsel og
offentlige formal. Innenfor omrade med felles planlegging med vedtatte reguleringsplaner,
gjelder ikke hensynssone H810.
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VEDLEGG II - Retningslinjer til bestemmelsene

Retningslinjer til § 6 om universell utforming (pbl. § 11-9 nr. 5)

Krav til universell utforming er lovfestet og betyr i denne sammenhengen at
bygninger og utearealer skal utformes slik at de i stgrst mulig grad kan brukes av alle. Det
innebaerer blant annet a unnga fysiske barrierer som hindrer deltakelse og sosialt liv.
Universell utforming skal ogsa vektlegges ved oppgradering av etablerte boligomrader i
forbindelse med utskifting av ledningsnett, vedlikehold av trafikkomrader etc.

a. Prinsippet om universell utforming bgr ivaretas i planleggingen og kravene til
det enkelte byggetiltak. Den til enhver tid gjeldende strategi for universell
utforming i Nesodden kommunes skal legges til grunn i planarbeidet.

b. Universell utforming bgr veere et grunnleggende prinsipp i all planlegging. | all
plan- og byggesaksbehandling skal det redegjgres for hvordan krav til
universell utforming er ivaretatt.

c. Utforming av bygg og utearealer bgr ivareta forhold til personer med nedsatt
funksjonsevne, herunder bevegelse, orientering og miljg, slik at de bygde
omgivelsene kan brukes av alle mennesker pa en likestilt mate sa langt det er
mulig, bade ute og inne, uten behov for spesielle tilpasninger eller
hjelpemidler.

d. Universelt utformede omrader skal knyttes sammen for a sikre tilgjengelighet.

e. Parkering for personer med nedsatt funksjonsevne og heiser fra
parkeringsanlegg bgr veere riktig plassert i forhold til universelt utformede
gangveger.

f. Ved planlegging av bygg og utearealer skal NS 11001, eller den til enhver tid

gjeldende veileder, legges til grunn.

Retningslinjer til § 7 om barns interesser (pbl. § 11-9 nr. 5)

Planlegging og tiltak skal bidra til 3 fremme god oppvekst for barn og unge. Det skal
tas seerlig hensyn til trafikksikre snarveier, gang- og sykkelforbindelser og varierte

aktivitetsomrader og tettstedsnaere naturomrader.
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Barn og unge skal inviteres til 8 medvirke i saker som angar dem.
Barnetrakkregistreringer og uttalelser fra elevrad og Ungdommens kommunestyre, skal

brukes som dokumentasjon i saker som angar barn og unge.

Retningslinjer til § 8 om kvalitetskrav og uteoppholdsareal for bolig (pbl. § 11-9
nr. 5, 6)

Beplantning bgr veere bie- og humlevennlige planter og gjerne baer- og fruktplanter.

For bestemmelser om terreng og vegetasjon se § 19 og 21.

Retningslinjer til § 12 om overvann (pbl. § 11-9 nr 3, 6 og 8)

Overvann skal sa langt som mulig utnyttes som et positivt element, herunder bruk av
gronne tak, naturlig vegetasjon, dammer og vannspeil. Vannets naturlige kretslgp skal

opprettholdes, eller pa annen mate utnyttes som ressurs og naturens selvrensingsevne.

Retningslinjer til § 16 Masseforvaltning (pbl. § 11-9 nr. 6)

Stedegen handtering av masser (massebalanse)

Hovedregelen er at masser skal forbli innenfor tiltaksarealet/prosjektomradet sa
langt det er mulig. Tiltakshaver ma pa etterspgrsel fra kommunen kunne dokumentere at

man har vurdert mulighetene for 3 oppna massebalanse innenfor tiltaksarealet/prosjektet.

Det skal foretas ngdvendige undersgkelser for a klassifisere massene etter kjemisk

eller biologisk forurensning (fremmede arter).

Hvis masser med fremmede skadelige arter skal mellomlagres eller flyttes, ma det
gjores en risikovurdering med tanke pa spredning, og om det eventuelt ma gjgres tiltak for a
hindre slik spredning. Dersom det i et prosjekt likevel oppstar utilsiktet spredning av

fremmede arter, skal det iverksettes egnede tiltak for a avverge eller begrense skaden.

Handtering av overskuddsmasser, der stedegen handtering (massebalanse) ikke er
mulig

Dersom massebalanse ikke er mulig, skal all deponering eller mellomlagring kun skje
pa arealer godkjent for formalet, og veere hjemlet i lov. Omrader med hgye naturverdier

eller viktige gkosystemfunksjoner kan ikke godkjennes for deponering eller mellomlagring.

Det skal foretas ngdvendige undersgkelser for a klassifisere massene etter kjemisk

eller biologisk forurensning (fremmede arter). Dersom det i et prosjekt likevel oppstar
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utilsiktet spredning av fremmede arter, skal det iverksettes egnede tiltak for a avverge eller

begrense skaden.

Behovet for transport av masser inn og ut av et hvert omrade skal minimaliseres. All
handtering av overskuddsmasser, i alle typer prosjekter, skal kunne dokumenteres ved

forespgrsel.

For mindre mottak av masser kan det gis dispensasjon fra kommuneplanen etter
spknadsbehandling (jf. plan- og bygningsloven kapittel 19). Dispensasjon b@r kun brukes
unntaksvis, for eksempel dersom behovet er akutt, det vil ta for lang tid a fa regulert
omradet og omradet er egnet til formalet og har liten grad av konflikt med andre hensyn og
interesser. Det kan ikke gis dispensasjon for st@rre tiltak, jf. plankravet som ligger i plan- og
bygningsloven § 12-1 uavhengig av kommuneplanens bestemmelser, med mindre det

foreligger szerlige grunner.

Deponering av forurensede masser

Deponering av masser skal alltid veere siste utvei, og kun utfgres dersom andre

alternativer er vurdert.

Deponering og mellomlagring av masser skal kun skje pa arealer godkjent for

formalet og i trad med gjeldende lover
Deponering av masser skal ha hjemmel i detaljreguleringsplan.

Behovet for transport av masser inn og ut av et hvert omrade skal minimaliseres.
Mellomlagre eller midlertidige anlegg for bearbeiding av masser skal ikke etableres pa steder

som kan gjgre skade pa naturmangfoldet eller gi avrenning til vassdrag.
Overskuddsmasser og forurensede masser skal leveres til godkjent deponi.

Rene, naturlige masser skal gjenbrukes eller gjenvinnes. Overskuddsmasse ma

handteres i henhold til forurensningsloven §32.

Ved transport av organiske masser inn eller ut fra omradet, skal det kunne

dokumenteres at masser ikke inneholder plantedeler eller frg av fremmede arter.

Anleggsmaskiner ma rengjgres for de tas ut avomradet dersom de har veert i kontakt

med fremmede arter.

Stgv- og stgyskjermingstiltak skal vurderes ved plassering i neerheten av etablerte

boligomrader. Ved utbygging i omrader avsatt til sentrumsformal, i naerings- og industribygg,
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bygg for tjenesteyting, samt i boligomrader med over 20 boenheter skal plassering av
mellomlagre og midlertidige anlegg dokumenteres i reguleringsplanforslaget, med en
vurdering av negative konsekvenser for naturmiljget, stgy og lokal luftforurensning

(svevest@v mv).

For mindre reguleringsplaner og tiltak, skal etablering av midlertidig anlegg og
mellomlagring for bearbeiding av masser dokumenteres ved byggesgknad. For stgrre

reguleringsplaner skal dette dokumenteres ved innsendelse av komplett planforslag.

All levering av masser til andre omrader skal kunne dokumenteres ved forespgrsel.

Retningslinjer til § 19 om vegetasjon (pbl. § 11-9 nr. 6 og 8)

Hule eiketraer, slik de er definert i «Forskrift om utvalgte naturtyper etter

naturmangfoldloven», skal bevares.

Fra forskriften: «Med hule eiker menes eiketreer som har en diameter pa minst 63
cm, tilsvarende omkrets pa 200 cm, samt eiketraer som er synlig hule og med en diameter pa
minst 30 cm, tilsvarende omkrets pa minst 95 cm. Diameter og omkrets males i brysthgyde
(1,3 m) over bakken. Synlig hule defineres til a veere eiketreer med et indre hulrom som er
stgrre enn apningen og der apningen er stgrre enn 5 cm”. Unntatt er hule eiker i produktiv

skog.»

Bevaring av eiker innebaerer at det avsettes tilstrekkelig plass pa eiendommen p3,
over og i bakken til at treets rotsystem og krone kan utvikle seg fritt. Inngrep, bygge- og
anleggsvirksomhet innenfor en omkrets som tilsvarer kronens stgrste utstrekning skal ikke

forekomme.

Retningslinjer til § 21 om byggeforbud langs vassdrag (pbl. § 11-9 nr. 5)

Ved fastsettelse av bredde pa byggefritt belte og kantvegetasjon skal det legges vekt
pa forekomst av naturlig kantvegetasjon, terrengforhold, stgrrelse/vannfgring pa vassdraget
og eksisterende bebyggelsesstruktur langs vassdraget. Det forutsettes at nye bekkelgp
dimensjoneres til & ta unna flomvann. Gjenapning av bekkelukkinger skal ikke gke flomfaren

for omkringliggende bebyggelse.

Retningslinjer til § 28 om kulturmiljg og kulturlandskap (pbl. § 11-9 nr. 7)

Tiltak etter pbl. § 20-1 som vil bergre fredete kulturminner, kan ikke finne sted fgr
antikvarisk myndighet har fatt melding om tiltaket og vedkommende myndighet har gitt
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dispensasjon eller tillatelse pa annen mate, jfr. Kulturminnelovens §§ 8, 15, 15a, 19 og 20.
Oppdatert datasett med Kulturminner, som kan lastes ned fra Riksantikvarens
kulturminnedatabase (www.askeladden.no), skal ligge til grunn for all saksbehandling etter

plan- og bygningsloven.

Alle tiltak naer kjente kulturminner skal oversendes fylkeskommunen, samt alle tiltak i
uregulerte omrader. For a ivareta hittil ikke kjente automatisk fredete kulturminner skal alle
planer og tiltak som kan virke inn pa sa vel kjente som ukjente automatisk fredete
kulturminner legges fram for kulturminnemyndigheten til uttalelse. Dersom
kulturminnemyndigheten nylig har uttalt seg til gjeldende reguleringsplan, ansees dette som
avklart. Tiltak innenfor alle reguleringsplaner eldre enn 2005 m3a oversendes
fylkeskommunen for vurdering av kulturminnehensyn, bade for kjente kulturminner og en
vurdering av behov for arkeologiske registreringer for a pavise hittil ukjente kulturminner.
Eksempler pa tiltak som skal oversendes er tilbygg pa eksisterende boliger,
utbedring/anleggelse av veier og turlgyper, eller etablering av parkeringsplasser,
renseanlegg, verandaer, plattinger, skjul, drivhus o.l. eller sgknader om a dele og selge

eiendom.

Retningslinjer til § 29 om sentrumsformal (pbl. § 11-9 nr. 5 og 6)

Arealkategorien sentrumsformal omfatter samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur,
gronnstruktur og alle former for bebyggelse og anlegg med unntak av industri, lager,
fritidsbebyggelse og rastoffutvinning.

Sentrumsomrader skal ha hgy arealutnyttelse og variert funksjonssammensetning,
herunder boliger, forretning og tjenesteyting. De er underlagt krav om felles planlegging og
innenfra- ut prinsippet.

Levende sentrum

e Det skal tas hensyn til solforhold, for a gi attraktive bo- og uteomrader.

e Byrom (plasser, allmenninger, gater og parker) som er tilstgtende et
planomrade skal szerskilt vurderes i reguleringsarbeidet for a ivareta helheten
i sentrumsomradet.

e Det gis anledning til 3 mgblere i gagater, pa torg og pa deler av fortau der det
ikke hindrer fremkommelighet. Mgblering skal holde hgy estetisk kvalitet.

e Sentrumsomrader skal tilstrebes a vaere bilfrie og tilrettelegge for trygge
gang- og sykkelforhold.

e Bebyggelsen skal utformes slike at det oppnas variasjon. Lange fasadelgp skal
brytes gjennom fasadesprang, relieffvirkning, bruk av ulike materialer o.1..
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Vertikal variasjon i fasader kan vaere gnskelig for a bryte opp hgyde og volum
pa bygninger.

Uteservering og annen privat aktivitet i sentrum skal tilpasses sentrums
funksjon og allmennhetens tilgjengelighet, og krever szerskilt tillatelse.

Inngjerding av uteservering bgr unngas.

Estetikk og utforming

Bestemmelser i den enkelte reguleringsplan skal definere maksimale hgyder,
% BRA og % BYA innenfor ulike sentrumsomrader
Ved alle byggeprosjekter skal det beskrives hvilke nye bruksmessige og

visuelle kvaliteter som tilfgres omgivelsene og tilstgtende byrom.

SKkilt og reklameinnretninger

Parkering

Vegetasjon

Skilt- og reklameinnretninger skal utformes slik at de tilfredsstiller estetiske
hensyn, bade i seg selv, og i forhold til omgivelsene.

Frittstdende reklame tillates ikke dersom denne ikke er utformet spesielt for a
passe inn i bybildet.

Skilt og reklame i form av lyskasser, blinkende eller bevegelige innretninger er
ikke tillatt.

Skilt og reklame ma ikke plasseres pa mene, takflate, takutstikk eller gesims.
Universell utforming skal ligge til grunn for plassering av skilt og reklame slik
at denne ikke vil veere til hinder for ferdsel.

Bruk av frittstaende eller fastmontert reklame skal fremga av byggesgknad og
godkjennes av kommunen.

Kommunen kan innenfor hele sentrumsomrade kreve utarbeidet skilt- og

reklameplaner for enkelte eiendommer.

Det oppfordres til etablering av fellesanlegg for sambruk mellom bolig og
nzering. Ved planlegging av dette, kan det vurderes lavere parkeringsdekning
enn parkeringsnormen for bolig og naering samlet tilsier.

Parkeringsanlegg skal vurderes lagt under bakken.

Utforming og plassering av parkeringsanlegg, herunder ogsa sykkelparkering,

maikke hindre fremkommeligheten i offentlige rom.

Eksisterende traer bgr bevares i sa stor utstrekning som mulig.
Etablering av vegetasjon pa dpne plasser skal vurderes. Dette for 3 gke trivsel

og redusere potensial for oversvgmmelser.
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Det skal fortrinnsvis benytte arter som ikke er allergifremkallende.

Verneverdig bebyggelse og kulturmiljger

Alle bygninger som er SEFRAK-registrert skal som hovedregel bevares.

Ved behov for vedlikehold skal byggets opprinnelige utforming tilstrebes.
Fasader, vinduer og dgrer, takflater samt byggets hovedkonstruksjoner skal
bevares.

Bevaringsverdige bygningsmiljger kan sette begrensninger for nye tiltak.

Ved sgknad som bergrer en bygning eller et bygningsmiljp med bevaringsverdi
skal det vurderes om det skal kreves dokumentert med oppmaling, faglig
vurdering, skisser eller ved bruk av foto.

Kommunen skal styre boligbyggingen mot fortetting i utvalgte omrader og
begrense utbygging i resten av kommunen. 80 % av den samlede boligveksten
skal tas pa Tangenasen og Fagerstrand. Grendene skal samlet sett kun ha en
vedlikeholdsvekst pa 20 %. Utbygging i enkeltgrendene ma derfor ses i
sammenheng med hverandre.

Kommunen skal styre den gvrige boligbyggingen til kollektivknutepunkter og
sentre.

Senteromrddene skal gis en variert funksjonssammensetning. Ved lokalisering
av kommunale tjenester skal man vaere bevisst en slik sentrumsstruktur, og
vurdere om dette er mulig 3 etablere i senteromradene.

Sikre friomrader og utvikle en sammenhengende, allment tilgjengelig
blagrgnn struktur i strandsonen og i byggesonen mellom marka og fjorden.
Nesoddens saerpreg med gronne landskaper skal bevares. Det skal sikres nok
arealer til rekreasjonsformal, idrett og friluftsliv. Tilgang til grentomrader og

natur i neermiljget skal prioriteres.

Retningslinjer til § 30 Bebyggelse og anlegg (pbl. §§ 11-9 0og 11-10)

Sosiale boformer

A legge til rette for sosiale boformer bygger opp under kommunens mal om a fgre en

inkluderende og baerekraftig arealpolitikk, strategien aldersvennlig stedsutvikling og

universell utforming og den nasjonale kvalitetsreformen «leve hele livet». Sosiale boformer

er boliger som har stgrre grad av deling og nabofellesskap enn vanlige boliger. Dette vil bidra

til variasjon og mangfold i boligbyggingen pa Nesodden, redusere ensomhet, gi gkt trygghet

og i stor grad bidra til baerekraftsmalene gjennom delingsgkonomi grunnet

fellesskapsl@sninger og integrering.
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Bestemmelser til averensede omrader i arealplankartet

Disse bestemmelsene gjelder bare for spesifikke omrader i kommunen. De ulike
bestemmelsene er tilegnet hver sin bokstav, og hvert omrade bestemmelsen gjelder for, er
tilegnet et siffer. Dette gjgr det mulig a finne ut hvilken bestemmelse som gjelder for et gitt
omrade i kartet. For en oversikt over hvor i kommunen disse omradene ligger, se vedlegget

«Revidering av §30 — illustrasjonskart».

Retningslinjer til § 32 om naeringsbebyggelse (pbl. § 11-9 nr. 5)

Nazeringsvirksomhet skal lokaliseres i samsvar med malsetting om rett virksomhet pa
rett sted, etter ABC-prinsippet. Arealintensiv virksomhet (a og b-lokalitet), herunder
kontorbedrifter, skal lokaliseres i naeringsomrader med god kollektivdekning, innenfor
vekstomrader. Arealkrevende varehandel (c-lokalitet), for eksempel samlokalisering av
storbutikker i handelsparker eller apning av mer frittliggende stormarkeder, skal lokaliseres
der det er god biltilgjengelighet, god trafikksikkerhet og tilstrekkelig kapasitet pa veinettet.

A-lokalitet er sentrumsomrade med hgy intensitet av ansatte og besgkende og hvor
tilgang til lokalitetene med bil er sekundaer. Forbildet for en slik lokalitet er kontorer med
mange ansatte og/eller bespkende med lav bilavhengighet. A-lokasjon er
arbeidsplassintensive virksomheter med god lokal tilgjengelighet og streng parkeringsnorm

og hgy boligdekning med god tilgjengelighet for gaende og syklende.

B-lokalitet har hgy intensitet av besgkende og ansatte, godt tilgjengelig med offentlig

transport og med rimelig tilgang med bil.

C-lokalitet har optimal tilgjengelighet med bil og ingen krav til offentlig transport og
er arealkrevende nzering tilegnet transport- og industrivirksomhet.

Retningslinjer til § 37 om hensynssoner (pbl. § 11-8)

H560 Bevaring naturmiljg

Hensynssonene H560_2 til H560_ 23 er lagt over naturtyper som er kartlagt som
«sveert viktig» og «viktig». Lokalt viktige naturtyper forutsettes forsvarlig handtert i
reguleringsplaner og byggesaker, jf. Naturmangfoldloven. Vurderingen av hvor viktig en
naturtype er avhenger blant annet av hvor stor artsrikdom omradet har og hvor sjeldne

artene som lever der er.

Det legges ikke begrensninger pa normal skjgtsel av vegetasjonen eller normal
landbruksdrift, med mindre annet lovverk legger fgringer for dette. | omrader med eik og i
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andre verdifulle skogsomrader, bgr stokker og greiner (dgd ved) bli liggende og omradet fa
utvikles fritt. Store eiketraer kan med fordel fristilles, altsa at kratt mm rundt fjernes for a fa
gode lysforhold. Tiltak ma ikke gjgres innenfor «dryppsonen», hhv. radiusen til trekronen, da

det vil skade rgttene. Fjerning av fremmede arter fra omradet vil vaere svaert positivt.
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VEDLEGG III - Definisjoner

Bileilighet er en egen boenhet. Etter gjeldende plan- og bygningslov § 20-1 er det
krav om sgknad og tillatelse nar det opprettes en ny boenhet/bruksenhet i en
eksisterende bolig. Den nye enheten som oppstar ma fglge bestemmelser i plan- og
bygningsloven og krav i byggteknisk forskrift som gjelder for nybygg, herunder de
kvalitetskrav som gjelder for en ny bolig.

Blokkbebyggelse er betegnelse pa bygninger som er hgyere enn 2 etasjer og med 4
enheter eller mer. Blokkbebyggelse er en fellesbetegnelse pa de fleste typene av
store flerbolighus unntatt terrassehus (terrassert). Kjennetegnene pa en boligblokk er

at de har felles inngang(er) for flere boenheter/leiligheter og vertikale naboskiller.

Blagrenn struktur er nettverket av bla (vann) og grenne omrader som ligger mellom
og utenfor bybebyggelsen. Dette er store og sma naturomrader, kulturlandskap og
mer urbane omrader tilrettelagt for lek og rekreasjon, samt vassdrag og vassdragenes

omgivelser.
Boligbygning defineres av Standard for bygninger / Matrikkelen punkt 1: Bolig.

Brannceller skal veere slik utfgrt at de forhindrer spredning av brann og branngasser
til andre brannceller i den tid som er ngdvendig for remning og redning.

Byggeomrader er omrader for boliger med tilhgrende anlegg, forretninger, kontorer,
industri, fritidsbebyggelse (fritidsboliger og tilhgrende uthus), samt omrader for
offentlige (statens, fylkets og kommunens) bygninger med angitt allmennyttige

formal, herberger og bevertningssteder og for garasjeanlegg og bensinstasjoner.

Enebolig er en frittliggende bolig uten felles naboskiller som er beregnet pa én

husstand.

Friluftsomrade er naturpregede omrader, i eller utenfor bebygde omrader, som er

tilrettelagt for friluftslivsaktiviteter.
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Frittliggende smahusbebyggelse er eneboliger eller vertikalt- eller horisontaldelt

tomannsboliger.

Frittliggende blokkbebyggelse kan vaere punkthus, stjerneblokk eller skiveblokk.
Lameller er skiveblokker plassert tilnaermet parallelt. Punkthus og stjerneblokk har en

sentral adkomstkjerne, mens skiveblokker har minst to adkomstkjerner.

Generasjonsbolig/generasjonsleilighet er en betegnelse som ikke brukes i plan- og

bygningsloven og skal forstas som en bolig for to generasjoner i samme familie.

Gardstilknyttet naeringsvirksomhet er naeringsvirksomhet som drives pa den enkelte

gard, og er basert pa gardens ordinaere ressursgrunnlag som driftsenhet.

Hybel er ikke en selvstendig boenhet.

Hybelleilighet er en egen boenhet. Etter gjeldende plan- og bygningslov § 20-1 er det
krav om sgknad og tillatelse nar det opprettes en ny boenhet/bruksenhet i en
eksisterende bolig. Den nye enheten som oppstar ma fglge bestemmelser i plan- og
bygningsloven og krav i byggteknisk forskrift som gjelder for nybygg, herunder de

kvalitetskrav som gjelder for en ny bolig.

Hoyhus er en frittliggende blokk pd 12 etasjer eller mer.

Heyblokk er en bygning med 4 eller flere enheter og flere enn 4 etasjer.
Sammenhengende blokkbebyggelse er bygarder/leiegarder som ofte er en del av
kvartaler eller karreer i en bystruktur.

Intensive grgnne tak (takhager) skal tale menneskelig opphold og ferdsel. Intensive
gronne tak kan ha varierende jorddybde tilpasset ulike stauder, busker og traer som
taket beplantes med.

Kjedehus er to eller flere selvstendige boenheter som er bygget sammen med
mellombygg, ofte garasje eller bod.

Konsentrert smahusbebyggelse er smahus, sammenbygd i kjeder eller rekker, og

med etasjehgyde ikke over 2 etasjer. Bygninger med gesimshgyde over 8 meter og

megnehgyde over 9 meter anses ikke som konsentrert smahusbebyggelse.
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Lavblokk er en bygning med fire eller flere boenheter, inntil 4 etasjer. Korsdelte

firemannsboliger med felles adkomstkjerne i midten er den minste formen for blokk.

Naturtyper er en ensartet type natur som omfatter alle levende organismer og de
miljgfaktorene som virker der. Det kan ogsa vaere spesielle naturforekomster, som

dammer, dkerholmer eller lignende, samt spesielle typer geologiske forekomster.

Rekkehus er en bygning med tre eller flere selvstendige boenheter bygd i
sammenhengende rekke med vertikalt skille, skillevegg mellom de enkelte

boenhetene. Hver boenhet har egen inngang.

Smahus er boliger som fysisk er bundet sammen ved at det er minst en felles vegg,
eventuelt felles gulv/tak med naboboligen. Dette vil typisk vaere rekkehus og
tomannsboliger.

Eneboliger i rekke/kjede regnes som smahus.

Selvstendig boenhet er der leilighet er en egen boenhet.

Prioriterte arter er arter med et seaerskilt vern etter naturmangfoldloven.

Pabygg er utvidelse av en bygning i hgyden, for eksempel ved bygging av en ekstra
etasje.

Sekundzerleilighet defineres som en selvstendig boenhet eller bruksenhet som har
egen separat inngang, kjskken/tekjpkken, ett eller flere oppholdsrom/soverom,
sanitaerrom og ngdvendige tilleggsrom og som er fysisk adskilt fra
hovedboligen/annen boenhet. Sekundzerleilighet er en egen boenhet. Etter
gjeldende plan- og bygningslov § 20-1 er det krav om sgknad og tillatelse nar det
opprettes en ny boenhet/bruksenhet i en eksisterende bolig. Den nye enheten som
oppstar ma fglge bestemmelser i plan- og bygningsloven og krav i byggteknisk
forskrift som gjelder for nybygg, herunder de kvalitetskrav som gjelder for en ny

bolig.

Sjpomrader er friluftsomrade i sj@, enten alene eller i kombinasjon med fiske og

allmenn ferdsel.

Statlig sikret friluftsomrade er friluftslivsomrader som kommunene og staten i

samarbeid har sikret for allmennhetens friluftsliv.
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Tetthetsfaktor defineres som forholdet mellom antall boliger og omradets totale

areal.

Terrasseblokk er en terrassert boligblokk hvor etasjene er avtrappet slik at det
dannes terrasser i hver etasje pa taket av leiligheten under.

Terrassert bebyggelse er bolighus i bratt terreng der bygningen fglger helningen i
terrenget. Det enkelte planniva har terrengkontakt, med unntak av eventuelle

toppetasijer.

Tilbygg er utvidelse av en bygning sin grunnflate, for eksempel i form av en
vinterhage.

Treleddsstrategien er en strategi som Norge har innfgrt for overvannshandtering.
Ulike tiltak skal:

1. redusere og forsinke avrenning gjennom infiltrasjon til grunnen

2. forsinke avrenning gjennom fordrgyning

3. sikre trygg avledning til neermeste bekk eller vann

Vedlikeholdsvekst er den boligbyggingen og rehabiliteringen som skal skje utenfor
prioriterte vekstomrader for a sikre gode og stabile bomiljg.

Vekstgrense er en langsiktig avgrensning av de prioriterte vekstomradene med

utgangspunkt i dagens byggegrense.
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