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Kunngjgring av oppstart av planarbeidet

0. GENERELLE BESTEMMELSER

Formalet med reguleringsplanen er a finne frem til ny veilgsning og legge til rette for bygging av
boliger.

Reguleringshestemmelsene gjelder for omradet som er vist med reguleringsgrense pa plankart datert:
04.06.04.

| planen er det regulert til falgende formal jamfar plan- og bygningsloven:

§ 25.1, nr. 1, Byggeomrader for boliger.

§ 25.1, nr. 3, Trafikkomrader: kjgrevei, parkering, gang sykkelvei og annen veigrunn.
§ 25.1, nr. 4, Friomrader: lek, turvei, annet friomrade.

§ 25.1, nr. 5, Fareomrader: hgyspentledning, trafo.

§ 25.1, nr. 9, Kombinerte formal: midlertidig veiformal (anleggsbelte.)

0.1 Bearbeiding av terreng

Skjeeringer, skraningsutslag, og fyllinger skal sikres forsvarlig. Skjeeringer med loddrett hgyde over
1,7 meter skal sikres med gjerde.

0.2 Krav til bebyggelsesplan

| felt B 1, B2 og B 3 kan ingen tomter fradeles eller bebygges for det foreligger godkjent

bebyggelsesplan for feltene jfr plan- og bygningslovens § 28-2.

Planen skal vise:

e plassering av bebyggelsen, bade nye og gamlebygg samt bygg som skal rives.

e bebyggelsens hgyde og mgneretning.

e avgrensning av tomter med adkomst og fellesarealer.

o lekearealer, parkeringslgsning og annen disponering av ubebygde deler av private og fellesarealer,
herunder terrengplanering og forstgtningsmurer med angitt hgyde der terrengforholdene krever
slike tiltak, eksisterende traer som skal bevares.

o omrader der tekniske anlegg og andre terrenginngrep far konsekvenser for vegetasjonen.

1.0 BOLIGFORMAL (PBL. § 25.1, nr. 1)

1.1 Utnyttelsesgrad og hgyder
Hus og garasjer skal plasseres utenfor byggegrensene mot vei.

Omrader for boliger B1, B2 og B 4:
| boligomradene B 1 og B 2 tillates apen smahusbebyggelse. Maksimum gesimshgyde skal ikke
overstige 7,5 m fra opprinnelig terreng der terrenget er brattere enn 1:4. | gvrige omrader skal




maksimum gesimshgyde ikke overstige 9,0 m fra opprinnelig terreng. Der terrenget tillater det, kan
den ene etasjen vaere en underetasje.

Samlet BYA i feltene skal ikke overstige 20 % - BYA. Definert jamfar NS 3490.

Minste tomtestgrrelse er 900 m2

Omrade for boliger B3:

| boligomrade B 3 tillates konsentrert smahusbebyggelse, kjedehus eller rekkehus. Maksimum
gesimshgyden skal ikke overstige 7,5 m fra opprinnelig terreng.

Samlet BY A i feltet skal ikke overstige 25 % - BYA. Definert jamfar NS 3490.

1.2 Rekkefglgebestemmelser

1.2.1 Vei
Omrade B1 og B4 kan ikke bygges ut far fortau langs Orreholtet og Lindemannsvei, er fart frem til og
med GS1 i henhold til reguleringsplan.

Omrade B2 kan ikke bygges ut fer vei i henhold til reguleringsplanen er fart frem, med fastsatte
reguleringsbredder for forlengelsen av Temmerbakkeveien fram til ”Lalikneika” med regulert
kjarevei 5,0 meter, annen veigrunn minimum 2,0 meter. (Skjaringer, skraningsutslag, og fyllinger skal
tas med.)

Omrade B3 kan ikke bygges ut far vei i henhold til reguleringsplanen er fort frem til forlengelsen av
Tammerbakkeveien fram til avsatt vendehammer, med regulert kjgrevei 5,0 meter, annen veigrunn
minimum 2,0 meter. G/S 3 skal ogsa veere opparbeidet med fastsatte reguleringsbredder med regulert
gangvei 3,0 meter, og annen veigrunn 1,5 meter.

Omrade B4 kan ikke bygges ut fer vei i henhold til reguleringsplanen er fart frem, med fastsatte
reguleringsbredder for: Gamle Alveernveien nordre del med regulert kjgrevei 5,0 meter, annen
veigrunn 1,5 meter. Gamle Alvarnveien sgndre del med regulert kjgrevei 4,0 meter, annen
veigrunn 1,5 meter.

1.2.2 Vann og avlgp.
Boligomradene kan ikke bygges ut far vann og avlgp er fart fram i henhold til en helhetlig vann- og
avlgpsplan for omradet.

2.0 OFFENTLIGE TRAFIKKOMRADER (PBL. § 25.1, nr. 3 og 9)

Kjerevei og gang-/sykkelvei skal opparbeides i henhold til reguleringsplan og rekkefalgekrav.
Regulert Kjgrevei omfatter veibane og bankett. Annen veigrunn omfatter vedlikeholdsareal, veikropp,
skjeeringer, fyllinger, skraningsutslag, sn@opplag.

Midlertidig trafikkomrade (Pbl. §25.1, nr. 9) er satt av til anleggsbelte ( 3 meter) for opparbeiding av
Lindemannsveien. Tilsvarende anleggsbelte i planomradet vil veere sammenfallende med byggegrense
til vei. For ferdig attest pa vei gis skal anleggsbelter tilbakefares og tilsaes, og eller beplantes; til
tilsvarende opprinnelig terreng (som hage eller naturterreng).

3.0 FRIOMRADER (PBL. § 25.1, nr. 4)
Omradet kan tilrettelegges for lek og friluftsliv, herunder ngdvendige turveier.

Eventuelle tiltak skal gis en enhetlig utforming og tilpasses landskap og miljg.
Eksisterende terreng og vegetasjon skal sgkes bevart mest mulig naturlig. Vegetasjonen kan gis

skogfaglig skjatsel slik at skogen bevares og videreutvikles. Ingen treer kan felles uten tillatelse fra
kommunen.



Det skal avsettes felles friomrade for hver boligomrade (B1, B2, B3 untatt B4) som har en starrelse
tilsvarende minimum 20 m2 pr. boligenhet. Friomradene L1 kan medtas i B2 og L2 kan medtas i B3.

4.0 FAREOMRADE (PBL. § 25.1, nr. 5)

Fareomradet omfatter ledninger trafo med mer. Det er ikke tillatt & oppfere tiltak som kommer
innunder § 81,84,86h, og 93, innenfor markert fareomrade, hgyspentledning.



